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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Kallhall 6:176 och 6:177 i Jarfalla
kommun. P& fastigheten har 2002 uppforts fyra stycken flerbostadshus, i vilka man
upplater bostadslagenheter.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 045 m? Taxeringsvardet &r
85 488 tkr, varav byggnadsvardet ar 66 708 tkr och markvardet 18 780 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i FOLKSAM AB.
Lagenheter och Lokaler

Samtliga bostadsrattslagenheter ar uppldtna med bostadsratt och ingen lagenhet i
féreningen ags av juridiska personer.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 96 6 688
Garage 30 333
Bilplatser 84

Summa 210 7 021

Samtliga bostadsrattslagenheter &r uppldtna med bostadsratt.

Fastighetsadresser
Kallhallsleden 10, 12, 14 och 16

Forvaltning

Teknisk samt administrativ forvaltning har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Mikael
Ostling har varit féreningens forvaltare fram till den 1/9 2013. Dérefter har Tina Matséus
varit féreningens forvaltare. Ekonomisk forvaltare har varit Arash Redstorm.
Fastighetsskotare har varit Bo Berglund och Christer Strath.

Samfallighet
Foreningen ar inte medlem i ndgon samfallighet.
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Organisation
Styrelse Styrelsesuppleanter
Bo Roxstrém Ordférande/ Annika Ramsell
Miljo
Ingela Askelind Vice ordférande/ Hannes Lundgren
Information
Jessica Jamsén Sekreterare
Dick Carlsson Ekonomi
Lars Sodergren Brandskydd/
Fastighet

Johan Johansson HSB Representant Britt-Marie Flink

Avgdende styrelsesuppleanter
Annika Ramsell
Hannes Lundgren

Avgdende styrelseledamaoter
Bo Roxstrom
Ingela Askelind

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Roxstrom, Dick Carlsson, Jessica Jdmsén och
Ingela Askelind, tva i forening.

Revisorer
En revisor anstalld hos BoRevision, utsedd av HSB Riksférbund samt av
féreningsstdmman valda revisorer.

Revisor Revisorsuppleant
Erkan Caliskan Rke Lundblad

Valberedning
Ulla Nystrém

Orjan Karlsson
Nils Nordlander

Sammankallande

HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsrattsféreningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant
Bo Roxstrom Dick Carlsson
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 5605 5526 5568 5236 5239
Rorelseresultat, tkr 2 160 2 447 2311 2 390 2311
Arets resultat, tkr 134 444 399 752 608
Balansomslutning, tkr 127 681 126824 127 127 127436 128 232
Bel&ning kr/m? 8110 8 017 8123 8 224 8 454
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,14 0,18 0,23 0,40 0,52
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 815 802 790 760 760
Fond for yttre underhall, tkr 3153 2 859 2471 2 162 1 853
Fusion agde rum 2008. Rantebidrag betalades ut sista gdngen 2011.

Foreningen visar att positivt resultat pa 134 tkr. For att finansiera varmeprojektet har
foreningen tagit ett nytt 13n i Nordea pd 1 500 tkr. Resten av finansieringen har gjorts

med egna medel.

Garanti

Garantitiderna for entreprenaden har utgatt.

Handelser under dret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-04-17 i Kallhalls Folkets Hus. P& stamman

deltog 35 st rostberattigade medlemmar varav inga (0 st) genom fullmakt.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 125 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en
medlem.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2013 hallit 10 st protokollférda sammantraden.
Overlatelser

I dr, 2013, har 10 st av foreningens 96 st lagenheter Gverlatits under aret. Den
genomsnittliga kopeskillingen under aret har varit 25 540 kr/m2.

Under forra aret, 2012, 6verlats 9 st av foreningens 96 st lagenheter och kdpeskillingen

var 19 957 kr/m2.

Ovrigt
Enligt en regel for skyddsracken pa tak s& skall detta finnas. Darfor har takracken nu
monterats pad alla vara hus.

D3 icke brannbart hushallsavfall inte skall hamna i soppasen har féreningen inforskaffat ett
mindre karl for detta. Karlet stér i vart dtervinningsrum dér man ska slanga grytor, termos,

foremal av gips, glas, plat eller porslin. Féreningen har aven inforskaffat separata
sopbehallare avsedda enbart for matavfall.
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Malning av traplank och garage pd baksidan mot allménningen (i gult) samt insidor och
balkar pa uteplatsen under tak (i gult respektive morkblatt) har utforts av Jan Harneman
och Bo Roxstréom.

Foreningen har bytt ut befintliga papperskorgar mot nya, battre fungerande och med en
separat askkopp. De gamla var svara att témma vintertid d@ de hade en tendens att
frysa fast.

De s.k. "potthdlen”, groparna i garagen &r nu asfalterade.

K-leden 14 har fatt en ny porttelefon d& den foregdende krénglade valdigt mycket.
Den nya porttelefonen har fungerat bra.

Nya namntavlor har satts upp i alla vara hus. Saval ute- som innetavlorna ar utbytta mot
nya i aluminium.

Foreningen har sett till att sanka varmvattentemperaturen till 55 grader i de
fastigheter/lagenheter som inte redan hade detta.

De gamla utemdblerna har bytts ut mot nya mobler som ar i underhallsfri, hard plast.
Dubbel uppséttning pa tvd bord och atta stolar.

Foreningen har under &ret haft en tradgdrdsgrupp som har haft hand om planteringar
vid entréerna, vilket ar uppskattat av de boende i féreningen.

I 10: Karin Erikson och delvis Ingrid Westin

I 12: Margareta Johansson och Peter Akesson

I 14: Harriet Lof och AnnKristin Roxstrém

I 16: Inga-Lill Rundgren, delvis Ursula Karlsson och delvis Ingrid Westin

Energibesparande dtgarder har genomforts genom att vi Iatit installera franlufts-
varmepumepar i vara hus. Foretaget Enex AB, med Erik Nigell som projektledare har
utfort arbetet under hosten. Slutbesiktning kommer att ske i bérjan av 2014. Vi raknar
med att gora besparingar pa ca 400.000 kronor per &r genom denna atgard.

Vald Eko-grupp, Staffan Lundin och Torbjorn Hagstrom, har arbetat med projektet fran
féreningens sida. De har bland annat tagit fram underlag till upphandling av entreprenér
samt varit kontaktpersoner mellan entreprendr och styrelse.

Trépartierna runt vara entréer som utsatts for regn, fukt och vind har fatt en valbehovlig
underhélisbehandling med olja.

Under juli har golven i samtliga trapphus och i entréhallarna i nr 10, 12 och 16 slipats
och behandlats av NSF. Golvbeléggningen i entrén i nr 14 har behandlats tidigare pa
grund av en vattenskada.

Vid infarten fran Kallhallsleden till vér parkering har vi flyttat en skylt med var adress. Den
finns nu pa hoger sida istéllet for pd den vanstra for att synas battre. Forhoppningsvis ar
det nu lattare for taxi och annan trafik att hitta vara adresser.

Hissen i nr 14 har varit ur funktion under flera veckor under hosten. Vi beklagar de
oldgenheter som det medforde for de boende. Det I&nga stoppet berodde bland annat pd
att det var l&ng leveranstid pa reservdelar fran Tyskland och de som skickades var
felaktiga. Forhandlingar pagédr med hissbolaget ITK om den fakturerade kostnaden.
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Vi har dtgardat problemet med vattenansamlingar vid entrén till var gard och I3tit ldagga om
stenbeldaggningen sa att vattnet lattare kan rinna av.

Den 27 november bjod styrelsen in alla boende till ett informations- och frdgemoéte i
Kallhalls Folkets hus. Arash Redstorm, ekonom frdn HSB och var forvaltare Tina Matséus
deltog och informerade om Vvar férenings ekonomi och 1dnebild, HSB:s roll som forvaltare
och aktuella héndelser och planer. Ca 40 personer deltog. HSB bjod pa kaffe, lussekatter
och smorgas.

I ménadsskifter november-december fick vi méjlighet att géra oss av med gammalt
skrép. Féreningen hyrde in en sopcontainer for blandavfall som vi fyllde tillsammans.

Innan julhelgen spolades och rensades stammarna i alla fastigheter. Vi kan alla hjalpas
at att minska risken for stopp och 6versvamningar genom att undvika att spola ner fett
och skrap i avloppen.

Framtida utveckling

Budget for 2014

Budgeten for 2014 visar ett positivt resultat pd 208 tkr. Planerat underhdll budgeteras till
345 tkr. Arsavgifterna for 2014 ar oférandrade.

Framtida utveckling

Planerade underhdllsdtgarder

Byggnadsdelar:

-Inspektion och underhdll tréfonster, utsidor

-Betongsocklar, 2 ganger strykning

-Betonggolv, dammbindning

-Radonmatning

-Oversyn av utrustningen i tvattstugorna

Gronytor/ Markkompletteringar:

-Delvis ny- och omplantering av buskar
-Tradplantering

-Delvis mélning av linjemarkering bilplatser

-Slamsugning dagvattenbrunnar



HSB Brf Kalltorp i Jarfélla
org.nr 769604-8326

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstdammans forfogande stdr foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing frén fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31
Rrets férandring
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014

2472724
133 835

2 606 559

2 606 559
98 502
-505 000

2 200 061

3152 824
406 498

3 559 322

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 5604 930 5 525 857
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -2 677 871 -2 373611
Planerat underhall -98 502 -94 276
Fastighetsskatt -127 040 -77 380
Avskrivningar Not 3 -541 429 -533 672
Summa fastighetskostnader -3 444 842 -3 078 939
Rorelseresultat 2160 089 2446918
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 31 862 45 213
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 058 116 -2 047 706
Summa finansiella poster -2 026 254 -2 002 493
Arets resultat 133 835 444 426
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 98 304 497 98 845 926

Mark 24 000 000 24 000 000

P3gdende byggnation Not 7 2 727 406 0

Summa anléggningstillgdngar 125 031 903 122 845 926

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 707 332

Avrdkningskonto HSB 1258 563 1231892

Ovriga fordringar Not 8 1332 592

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 101 558 111 092
1362 160 1343 908

Kortfristiga placeringar Not 10 0 2 500 000

Kassa och bank Not 11 1286 731 133 992

Summa omsattningstillgdngar 2 648 891 3977 901

Summa tillgdngar 127 680 794 126 823 827
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Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 64 022 200 64 022 200

Fond for yttre underhdll 3152 824 2 859 100
67 175 024 66 881 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2472 724 2 322 022

Arets resultat 133 835 444 426

2 606 559 2 766 448

Summa eget kapital 69 781 583 69 647 748

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 56 163 369 55 421 472
56 163 369 55 421 472

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 780 696 866 501

Leverantorsskulder 377 839 350 965

Skatteskulder 55 574 6 584

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1 965 937

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 519 768 529 620

1735 842 1 754 607

Summa skulder 57 899 211 57 176 079

Summa eget kapital och skulder 127 680 794 126 823 827

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 63 757 719 63 757 719

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2013-01-01 2012-01-01
Kassaflodesanalys 2013-12-31 2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 133 835 444 426
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 541 429 533 672
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 675 264 978 098
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 419 1 896
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -18 765 158 631
Kassaflode fran I6pande verksamhet 664 918 1138 625
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 727 406 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 727 406 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 741 897 -906 286
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 741 897 -906 286
Arets kassaflode -1 320591 232 339
Likvida medel vid &rets borjan 3 865 885 3 633 546
Likvida medel vid arets slut 2 545 294 3 865 885
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 258 563 1231 892
Kortfristiga placeringar 0 2 500 000
Kassa och bank 1286 731 133 992
Summa likvida medel 2 545 294 3 865 885
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Progressiv 100 2102
Enhetsmatning Rak 15 2024
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 953 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2013-01-01 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 44 000 44 000
Métesarvoden 21 150 31950
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 1425 0
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning 0 4 375
Ovriga personalkostnader och erhlina bidrag 1174 0
Sociala kostnader 16 216 18 915
Summa 85 966 101 240

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 5448 153 5365 524
Hyresintdkter garage och p-platser 163 150 169 243
Ovriga intakter 1530 823
Brutto 5612833 5 535 590
Avgiftsbortfall bostader -2193 0
Hyresbortfall garage och p-platser -5710 -9733
5604 930 5525 857
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 364 564 253 066
Lépande underhall 142 054 220 596
El 131 563 151 120
Uppvarmning 754 819 764 203
Vatten 141 383 149 638
Sophamtning 94 219 101 054
Fastighetsforsakring 27 454 37 076
Stadning 58 481 52 578
Forvaltningskostnader 354 266 286 756
Extern revision 8 125 7 438
Personalkostnader 85 966 101 240
Ovrig drift 514 977 248 846
2677 871 2373611
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 524 929 517 172
Om- och tillbyggnad 16 500 16 500
541 429 533 672
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 908 2 008
Ranteintdkter skattekonto 48 14
Ranteintakter fastrantekonto 24 150 41 686
Rénteintakter bankkonto 6 389 1173
Ovriga rénteintakter 368 332
31862 45 213
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 2 058 035 2 047 681
Réntekostnader skattekonto 81 0
Ovriga rantekostnader 0 25
2058 116 2047 706
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 103 580 000 103 580 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 103 580 000 103 580 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 930 063 -4 412 891
Arets avskrivningar -524 929 -517 172
Utgdende avskrivningar -5 454 992 -4 930 063
Bokfort viarde byggnader 98 125 008 98 649 937
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 247 497 247 497
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 247 497 247 497
Ingdende ackumulerade avskrivningar -51 508 -35 008
Rrets avskrivningar -16 500 -16 500
Utgdende avskrivningar -68 008 -51 508
Bokfort varde ombyggnader 179 489 195 989
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 98 304 497 98 845 926
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 66 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 708 000 786 000
66 708 000 56 786 000
Mark - bostader 18 400 000 14 800 000
Mark - lokaler 380 000 400 000
18 780 000 15 200 000
Taxvarde totalt 85 488 000 71 986 000
Not7 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar, virme&tervinning 2 727 406 0
Bokfort varde pagdende byggnation 2727 406 0
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 511 592
Ovriga fordringar 821 0
1332 592
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Upplupna ranteintakter 0 4 492
Forsakring 24 298 25 245
Kabel-Tv 42 032 41 742
Ovrigt 35228 39 613
101 558 111 092



HSB Brf Kalltorp i Jarfalla
Org.nr: 769604-8326

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
Nordea 2,20% 2013-02-19 1 500 000
Nordea 2,10% 2013-03-22 1 000 000
0 2 500 000
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 91 438 91 133
Nordea 925 857 0
Nordea 269 435 42 860
1286 731 133992
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingang 64 022 200 2 859 100 2322022 444 426
Vinstdisp enl. stammobeslut 293 724 150 702 -444 426
Rrets resultat 133 835
Belopp vid &rets slut 64 022 200 3152824 2472724 133 835
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 83836 2,58% 2016-11-16 10 043 065 0
Nordea 3978 85 11341 1,88% 2014-03-19 9 845 144 0
Nordea 3978 86 31088 2,38% 2014-01-22 8 675 600 404 764
Stadshypotek 739038 3,34% 2015-09-01 10 232 514 54 972
Stadshypotek 749149 4,01% 2015-10-30 8 090 850 300 000
Stadshypotek 768354 4,02% 2014-01-30 5238 049 0
Stadshypotek 867733 3,25% 2014-06-01 4 818 844 20 960
56 944 066 780 696
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 56 163 370
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 53 040 586
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta 8rs beraknade amorteringar) 780 696 866 501
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1 965 937
1965 937
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 305 538 308 157
Upplupna rantekostnader 28 812 55 952
Upplupen el 26 698 36 947
Upplupen varme 76 970 94 187
Upplupen sophamtning 0 26 877
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 81 750 7 500
519 768 529 620
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Noter

2013-12-31 2012-12-31

Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Jarfélla 2014-03-18

Bo Roxstrém Dick Carlsson

Jessica Jamsén Lars Sodergren

Vér revisionsberattelse har 2014-03-18 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Erkan Caliskan Joakim Mattsson
Av stédmman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

63 757 719 63 757 719
0 0
63 757 719 63 757 719

Ingela Askelind

Johan Johansson



Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kalltorp, org.nr. 769604-8326

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalltorp
for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalltorp for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jérfalla 2014-03-18

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Erkan Caliskan

Av foreningen vald
revisor



Org Nr:

Totala kostnader

Fastighetsskatt
-2%

—

N

Réntekostnader
-37%

Drift
-49%

Avskrivningar
-10%

Planerat underhall
-2%

Fordelning driftkostnader

mAr2013 OAr2012

900 000 -

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000 -

200 000 - []

100 000 -




