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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderatt fastigheterna Kallhall 6:176 och 6:177 i Jarfélla
kommun. P4 fastigheten har 2002 uppforts fyra stycken flerbostadshus, i vilkka man upplater
bostadslagenheter.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 045 m?. Taxeringsvardet ar
85 572 tkr, varav byggnadsvardet ar 66 652 tkr och markvardet 18 920 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i FOLKSAM AB.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229),
eller s.k. dkta bostadsrattsférening.

Lagenheter och Lokaler
Samtliga bostadsrattslagenheter &r uppldtna med bostadsratt och ingen lagenhet i
féreningen ags av juridiska personer.

Foreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 96 6 688
Garage 30 333
P-platser 55

Summa 181 7 021

Samtliga bostadsrattslagenheter ar uppldtna med bostadsratt.

Fastighetsadresser
Kallhallsleden 10, 12, 14 och 16.

Forvaltning

Teknisk samt administrativ forvaltning har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Camilla Suneson har varit féreningens forvaltare. Zlatan Kovacic har varit féreningens
ekonomiska férvaltare. Fastighetsskétare har varit Bo Berglund och Johan Alm.

Samfallighet
Foreningen &r inte medlem i ndgon samfallighet.
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Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Bo Roxstrom Ordférande / fastighetsansvarig/  Annika Ramsell
Miljdansvarig

Jan Fulin Vice ordférande/Webbansvarig/
Brf Redaktor

Jessica Jamsén Sekreterare

Fred Hosseini Ekonomi

Lars Sédergren Brandskyddsansvarig

Ingela Askelind Informationsansvarig

Johan Johansson HSB ledamot

Avgaende styrelseledaméter
Bo Roxstrom

Lars Sédergren

Jan Fulin

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Roxstrédm, Jan Fulin, Fred Hosseini och Jessica
Jamsén, tva i forening.

Revisorer
En revisor anstalld hos BoRevision, utsedd av HSB Riksférbund samt av féreningsstémman
vald revisor och revisorsuppleant.

Revisor Revisorsuppleant
Erkan Caliskan Rke Lundblad

Valberedning
Ingen valberedning

HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant
Bo Roxstrém Jan Fulin
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Ekonomisk flerdrsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 6 332 5915 5874 5 605 5526
Rorelseresultat, tkr 684 1626 1 655 2 160 2 447
Arets resultat, tkr -9 433 261 134 444
Balansomslutning, tkr 125505 126 251 126990 127 681 126 824
Soliditet % 56,1 55,8 55,2 54,7 54,9
Fond for yttre underhdll, tkr 4 260 3904 3559 3153 2 859
Beldning, kr/kvm 7717 7 868 7 983 8110 8 017
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 840 822 814 815 802
Eget kapital 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 70476 70043 69782 69648 69 203
Arets resultat -9 433 261 134 444
Utgdende balans 70467 70476 70043 69782 69 648

Foreningen har 1dn p& 54 183 719 kr och arlig amortering ligger pd 1 060 000 kr.
Tva av lanen I6per med rorlig ranta och tre av Idnen ar med bunden ranta.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstamma har hdllits den 17 maj 2016 i Kallhalls Folkets Hus.
P& stamman deltog 25 st. rostberéttigade (inkl. 2 st. fullmakter).

Foreningen hade vid &rets slut 117 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en
medlem.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Under 2016 har 11 st. av féreningens 96 lagenheter 6verldtits. Den genomsnittliga
kopeskillingen under &ret har varit 28 762 kr/m2.

Den 18-20 november fick vi mdjlighet att géra oss av med gammalt skrap. Féreningen
hyrde in en sopcontainer for blandavfall som vi fyllde tillsammans.

En skylt om lekande barn har satts upp vid infarten till var vandplan vid entréerna.

Styrelsen har beslutat att tvd gastparkeringar skall flyttas fran nuvarande platser till lediga
platser utmed Kallhéllsleden. Fér ndrvarande har en plats flyttats och den andra flyttas i april
2017.

Parkeringsplatsen vid bergsknallen tas helt bort da bilar som ar parkerade déar &r i vagen och
skymmer sikten. Den andra gastparkeringsplatsen som flyttas gérs om till en vanlig
boendeplats.

Portkoden byttes i juni.

I juli uppstod en omfattande vattenldcka i en vattenledning bland lagenhetsforraden i
Kallhallsleden 12 dar fem lagenheter, hisschakt, entré och samtliga forrad blev skadade.
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Som forebyggande atgard (for att minska risken for fler vattenskador) har stamspolning
utférts av samtliga avloppsstammar i féreningen.

P& foreningens begdran har kommunen har rensat bort sly fran planket som vetter mot
kedjehusen. Nagra mindre pltarbeten pd taken har utforts.

Genomgadng av cykelrummen har genomforts. De boende har betts marka upp sina cyklar
och omarkta cyklar har sedan forslats bort.

Den drliga underhéllsbesiktningen av féreningen och dess fastigheter utfordes 2016-06-08.
Frdn styrelsen deltog Bo Roxstrom, Ingela Askelind och frdn HSB Camilla Suneson.

Det plank mot Laderséttravagen och Dvargvagen, som pabdrjades 2014 blev fardigbyggt i
augusti i &r. Byggstangslet som sattes upp pga stor genomfart av gdende till och frdn den
tillfalliga stationsbyggnaden har demonterats.

Modernisering har skett av hissarna i Kallhallsleden 12 och 14.

Foreningen har under aret haft en tradgdrdsgrupp som har haft hand om planteringar vid
entréerna, vilket ar uppskattat av de boende i féreningen.

I 10: Karin Erikson m.fl

I 12: Margareta Johansson och Peter Akesson

I 14: Harriet Lof och Ann Kristin Roxstrom

I 16: Ursula Karlsson m.fl.

Tillsammans med HSB Stockholm har vi utfort vér- och hdstbesiktning av mark och tradgard.
34 punkter noterades. Trad och buskage har beskurits och gallrats ur. Fortsattning féljer.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard
2017 Forbattringar av fastigheternas belysning i entréhallar och trappuppgdngar

2017 Kontroller av Miele tvattmaskiner och ev. utbyte/ nyinkép
2017 Rengdring och nymdlning av planken mot Kallhéllsleden resp. Kélltorpsvagen

2017 Sattningarna vid P-platserna 9633-38 som gor att vatten ej rinner undan (sedan
manga ar!) drdneras och kommer att uthyras normalt darefter.
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Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad
Overfdring till fond for yttre underhéll enligt underhélisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2016-12-31
Arets foréndring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2017

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

2193 823
-9 219

2 184 604

2 184 604
533 547
-488 484

2 229 667

4259 721
-45 063

4 214 658
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2016-01-01 2015-01-01

Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 6 332 073 5914 525
Fastighetskostnader

Drift Not 3 -3 866 990 -2 893 276
Planerat underhdll Not 4 -533 547 -141 132
Ovriga externa kostnader -68 346 -73 617
Personalkostnader Not 5 -93 335 -107 899
Avskrivningar Not 6 -1 086 241 -1 072 363
Summa fastighetskostnader -5 648 459 -4 288 286
Rorelseresultat 683 613 1 626 238
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 3338 2792
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -696 170 -1 196 288
Summa finansiella poster -692 832 -1 193 496
Arets resultat -9 219 432 742
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 98 033 371 99 105 734

Mark 24 000 000 24 000 000

Markanlaggningar Not 10 263 685 0

Summa anléggningstillgdngar 122 297 056 123 105 734

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 341 1927

Avrdkningskonto HSB 3 084 059 3035014

Ovriga fordringar Not 11 2574 4111

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 111 103 102 997
3208 077 3 144 049

Kassa och bank Not 13 0 751

Summa omsattningstillgdngar 3208 077 3 144 801

Summa tillgdngar 125505133 126 250535
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Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200

Fond for yttre underhall 4 259 721 3903 853
68 281 921 67 926 053

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2193 823 2116 949

Rrets resultat -9 219 432 742

2 184 604 2 549 691

Summa eget kapital 70 466 525 70 475 744

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 53123719 54 194 138
53123719 54 194 138

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 060 000 1 050 391

Leverantorsskulder 217 122 183 594

Skatteskulder 4 682 44 769

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1680 8 602

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 631 405 293 297

1914 889 1 580 653
Summa skulder 55 038 608 55774 791
Summa eget kapital och skulder 125505133 126 250535
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -9 219 432 742
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 086 241 1072 363
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 1077 022 1 505 105
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 983 -3 553
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 334 237 -176 796
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1396 276 1324 757
Investeringsverksamhet
Investeringar i markanlaggningar -277 563 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -277 563 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1 070 419 -995 810
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 070 419 -995 810
Arets kassaflode 48 294 328 947
Likvida medel vid &rets borjan 3 035 766 2 706 819
Likvida medel vid drets slut 3 084 059 3035766
Likvida medel
Avrdkningskonto HSB 3084 059 3035014
Kassa och bank 0 751
Summa likvida medel 3 084 059 3035766
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6vergédngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och total livsléngd har bedémts till 120 ar fran fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader, 2002 Linjar 0,88 2122
Ombyggnader, Enhetsmatt. 2009  Linjar 6,67 2024
Ombyggnader, Varmedtervin. 2014 Linjar 5,00 2034
Markanlaggning, 2016 Linjar 5,00 2035
Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&
féreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 953 tkr.

Darutbver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 5147 685 * 5500 490
Hyresintdkter garage och p-platser 183 560 150 858
Konsumtionsavgifter, El 266 695 262 441
Forsakringsersattningar 732 259 0
Ovriga intakter 1 874 736
6 332073 5914 525
* En avgiftsfri manad, 467 540 kr, ingdr i beloppet.
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 301 063 284 731
Lépande underhall 1290 031 463 752
El 459 811 414 496
Uppvarmning 498 462 503 486
Vatten 219 892 203 597
Sophamtning 91 419 97 589
Fastighetsforsakring 29 261 27 949
Stadning 56 485 59 125
Forvaltningskostnader 286 633 279 325
Extern revision 8 479 8 250
Fastighetsskatt 133 448 130 208
Ovrig drift 492 006 420 768
3866 990 2 893 276
Not 4 Planerat underhall
Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 4940 1420
Underhéll av gem utrymmen, Tvattutrustning 0 117 354
Underh8ll av gem utrymmen, Ovrigt 0 710
Underhéll av installationer, VA/sanitet 68 750 0
Underhall av installationer, Ventilation 1734 8 001
Underhéll av installationer, Hissar 411 250 0
Underhdll av huskropp utvéndigt, Tak 35725 0
Underhdll av markytor, Planteringar 0 5 366
Underh&ll av markytor, Ovrigt 11 148 0
Underhdll av garage och p-platser 0 8 281
533 547 141 132
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 72 550 83 550
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 18 785 22 349
93 335 107 899
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 908 565 908 565
Om- och tillbyggnad 163 798 163 798
Markanlaggningar 13 878 0
1086 241 1072363
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2997 2 353
Ranteintdkter skattekonto 40 -1
Ovriga ranteintékter 301 440
3338 2792
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 695 414 1195155
Rantekostnader skattekonto 496 788
Ovriga rantekostnader 260 345
696 170 1196 288
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 103 580 000 103 580 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 580 000 103 580 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 272 122 -6 363 557
Arets avskrivningar -908 565 -908 565
Utgdende avskrivningar -8 180 687 -7 272122
Bokfort varde byggnader 95 399 313 96 307 878
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3193 460 3193460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3193 460 3193 460
Ingdende ackumulerade avskrivningar -395 604 -231 806
Arets avskrivningar -163 798 -163 798
Utg&ende avskrivningar -559 402 -395 604
Bokfort varde ombyggnader 2 634 058 2 797 856
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 98 033 371 99 105 734
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
Byggnad - lokaler 652 000 708 000

66 652 000 66 708 000
Mark - bostader 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 520 000 380 000
18 920 000 18 780 000

Taxvérde totalt 85 572 000 85 488 000

Not 10 Markanlaggningar
Arets investeringar 277 563 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 277 563 0
Arets avskrivningar -13 878 0
Utg&ende avskrivningar -13 878 0
Bokfort varde 263 685 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 199 159
Ovriga fordringar 2375 3952
2574 4111
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 29 680 26 788
Kabel-Tv 40 686 40 650
Ovrigt 40 737 35 559
111103 102 997
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 751
0 751
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 64 022 200 0 3903 853 2 116 949 432 742
Vinstdisp enl. stammobeslut 355 868 76 874 -432 742
Arets resultat 9219
Belopp vid drets slut 64 022 200 0 4 259 721 2193 823 -9 219
Not 15 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 46365 0,48% 2017-11-17 10 043 065 0
Nordea 98247>51474 1,20% 2020-11-18 16 520 744 1 000 000
SBAB 26481775 * 0,93% 2017-02-01 7 540 850 0
Stadshypotek 182910 * 0,95% 2017-03-01 10 066 341 60 000
Stadshypotek 27021 2,24% 2019-09-01 10 012 719 0
* L.&n med rorlig rénta 54 183 719 1 060 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 53123 719
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 48 883 719
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 63 757 719 63 757 719
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 63 757 719 63 757 719
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 060 000 1 050 391
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 1680 798
Ovriga kortfristiga skulder 0 7 804
1680 8 602
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 502 982 43 047
Upplupna rantekostnader 19 237 15180
HSB Stockholm 5438 6179
Upplupen el 39 676 56 347
Upplupen varme 55 744 49 382
BoRevision AB 8 328 8 162
HSB NSS 0 115 000
631 405 293 297

Jarfélla, den 2017-03-29

Bo Roxstrém Fred Hosseini

Ingela Askelind Jessica Jamsén

Jan Fulin

V&r revisionsberéttelse har 2017 - 03 - 31 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Erkan Caliskan
Av stdmman vald revisor

Johan Johansson

Lars Sodergren



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kélltorp i Jarfalla, org.nr. 769604 - 8326

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalltorp i
Jarfalla for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kalltorp i Jarfalla for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Jarfélla den 31/03 2017

Erik Davidsson Erkan Caliskan
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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