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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Féreningen innehar med aganderatt fastigheterna Kallhall 6:176 och 6:177 i Jarfalla
kommun. Pa fastigheten har 2002 uppforts fyra stycken flerbostadshus, i vilka man upplater
bostadslagenheter.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 045 m?. Taxeringsvardet ar
85 572 tkr, varav byggnadsvéardet ar 66 652 tkr och markvéardet 18 920 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam AB.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229),
eller s.k. ékta bostadsrattsforening.

Lagenheter och Lokaler
Samtliga bostadsrattslagenheter ar upplatna med bostadsratt och ingen lagenhet i
féreningen ags av juridiska personer.

Féreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 96 6 688
Garage 30 333
P-platser 55

Summa 181 7021

Fastighetsadresser
Kallhallsleden 10, 12, 14 och 16.

Forvaltning

Teknisk samt administrativ forvaltning har skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Camilla Suneson har varit foreningens forvaltare. Zlatan Kovacic har varit féreningens
ekonomiska forvaltare. Fastighetsskotare har varit Bo Berglund och Johan Alm.

Samfallighet
Foreningen &r inte medlem i nagon samfallighet.
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Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamoéter

Bo Roxstréom Ordférande/Fastighetsansvarig

Jessica JAamsén Sekreterare

Fred Hosseini Ekonomi

Lars Sodergren Brandskyddsansvarig/Miljdansvarig

Ingela Askelind Vice ordférande/Brf Redaktér/Informationsansvarig
Johan Johansson HSB ledamot

Styrelsesuppleanter
Jan Fulin Brf Redaktor
Annika Ramsell

Avgaende styrelseledamoter
Bo Roxstrom

Ingela Askelind

Lars Sédergren

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Roxstrém, Ingela Askelind, Fred Hosseini och
Jessica Jamsén, tva i forening.

Revisorer
En revisor anstélld hos BoRevision, utsedd av HSB Riksférbund samt av foreningsstémman
vald revisor och revisorsuppleant.

Revisor Revisorsuppleant
Christoffer Sundstrom Ida Sundstrom

Valberedning
Ingen valberedning.

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett
representanter till fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant
Bo Roxstréom Ingela Askelind
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 6230 6114 6332 5915 5608
Arets resultat, tkr -2 516 576 -9 433 261
Fond for yttre underhall, tkr 4370 4215 4260 3904 3559
Bel&ning, kr/m? totalyta 8004 7942 8102 8260 8380
Rantekanslighet, % 9,4 9,5 10,5 10,0 10,3
Soliditet, % 55,7 56,7 56,1 55,8 55,1
Arsavgiftsniva bostader, kr/m? 856 839 840 822 814
Utrymme for underhall och

aterinvesteringar? -101 286 241 246 199
Energikostnad (el, varme & vatten), kr/m?

totalyta 224 198 176 168 191

1. Anger med hur ménga procent intdkterna maste hojas om lanerantorna hojs med 1 %.

2. Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intdkterna nar
I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara minst 100-250 kr/m?/&r. Ju dldre fastighet desto hégre belopp.

Forandring av eget kapital, tkr Insatser Uppl. Underh. Balanserat Arets

Avgift Fond res. resultat
Belopp vid arets ingang 64 022 0 4 215 2 230 576
Vinstdisp enl. stimmobeslut 155 421 -576
Arets resultat 2516
Belopp vid arets slut 64 022 0 4 370 2651 -2516

Foreningen har ett underskott pa 2 516 121 kr, pga. utrangeringen av plank som var byggt
utan bygglov och pumpar som lagt av och kommer att ersattas med nya.

Foreningen har lan pa 52 529 180 kr och arlig amortering ligger pa 1 114 960 kr.
Tva av lanen I6per med rorlig ranta och tre av lanen ar med bunden ranta.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie foreningsstamma har hallits den 7 maj 2018 i Kallhalls Folkets Hus.
Pa stamman deltog 24 st. rostberéattigade (inga registrerade fullmakter).

Foreningen hade vid arets slut 118 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en
medlem.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Under 2018 har 7 st. av foreningens 96 lagenheter dverlatits. Den genomsnittliga
kopeskillingen under aret har varit 33 228 kr.

Den 23-26 november fick vi moéjlighet att gora oss av med gammalt skrap. Féreningen
hyrde in en sopcontainer fér blandavfall som vi fyllde tillsammans.

Foreningen har 6ppnat ett sparkonto pa SBAB och fort éver 1 500 000 kr.
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Féreningen har tecknat nytt avtal om att fortsatta med FOLKSAM som férsékringbolag.
En av tvattmaskinerna i tvattstugan i Kallhallsleden 12 har bytts ut.
Avgiften har hojts med 2 %.

Foreningen har antagit ett 1-arigt avtal vad galler rengéringen av sopkarlen. | avtalet ingar
rengoring 2 ggr/ar.

Den 26 maj anordnades en gemensam staddag och samtliga punkter pa atgardslistan
utfordes. Dagen var mycket lyckad och efterat grillade vi tillsammans. Ca 24 st boende
deltog.

Foreningen har fatt uppsatt ett Gunnebo-stangsel istallet for det plank som under 2015-16
uppfordes mot Ladersattravagen - Dvargvagen/Allmanningen utan bygglov. Stangslet [6per
fran byggnad "grillplatsen” till dar planket star kvar vid atervinnings-/soprummet. En grind
med las ar uppsatt, laset kan endast 6ppnas med lagenhetsnyckeln. Mabarsbuskar kommer
att planteras innanfor stangslet fér trivsammare utseende.

Det gamla planket saldes pa Blocket fér 10 000 kr.

En pakord belysningsstolpe ar utbytt mot en ny stolpe med LED-belysning.
Montering av 96 st innegivare for temperaturmatning i varje lagenhet.

Varmeatervinningen

Foreningen har ett energiavtal med HSB Varmland som fatt i uppdrag att ta fram en
forstudie innehallande utredning och framtagning av systemlésning med tillhérande
dimensionering av nya varmepumpar.

Forstudien ar klar och féreningen har valt en bergvarmeldsning med ny
varmepumpsanlaggning (2 st pumpar). Arbetet med bergvarmen ar igdng. Kommunen skall i
skrivande stund borja borra de hal som behovs for detta. Totalt sex stycken hal skall borras
till 250 meters djup.

Det ar aven bestallt ett styrsystem pa varmen samt évervakning pa fjarrvarmen.

Detta for att drastiskt kunna sanka energiférbrukningen/driftkostnaderna nar alla pumpar
och borrhal ar pa plats.

Styrelsen kommer att fa fortldpande information om projektets gang for att kunna svara pa
fragor fran de boende.

Den arliga underhallsbesiktningen av féreningen och dess fastigheter utférdes 2018-08-14.
Fran styrelsen deltog Bo Roxstrom, Lars Sodergren och fran HSB Camilla Suneson.

Taktillsyn gjordes den 7/5 2018 med vissa anmarkningar. Atgérderna &r bestallda.

Sattningarna vid P-platserna 9633-38 som gor att vatten inte rinner undan har dranerats och
kan nu uthyras normalt.

Fel/brister pa lekplatsen (inkl. ny sarg till sandladan samt ett fallskydd till en brunn) har
atgardats. Malning av lekplatsen skedde under varens staddag den 26 ma;j.

Foreningen har under aret haft en tradgardsgrupp som har skétt om planteringar vid
entréerna, vilket ar uppskattat av de boende och besokare.



HSB Brf Kélltorp i Jarfalla
org.nr 769604-8326

I nr 10: Ingrid Westén och Ingrid Sundin Alm

I nr 12: Peter Akesson och Azam Ghiaskani

I nr 14: Renate Fitje, AnnKristin Roxstrdm och Harriet Lof
I nr 16: Ursula Karlsson och Carl Doen ten Cate

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar  Atgéard

2019 Avgiftshojning pa 3 % pga 6kade kostnader och for att foreningen hamnat i ett
daligt lage med planket och varmepumparna samt att féreningen kommer att skaffa

nya varmepumpar med allt vad det innebar.
Aven fonsterunderhallet kommer att kosta.

Styrelsen vill &ven forsoka hindra en storre hojning nasta ar.

2019 Utbyte av de tvattmaskiner och torktumlare som under aret gar sonder och déar det

inte langre ar ldnsamt att reparera

2019 Mala alla fonster i foreningen samt laga de fonster som ar rotskadade. Att det inte
har blivit gjort tidigare beror pa missforstand fran Fonsterkonsultgruppens sida.

2019 Buskar ska sattas innanfor Gunnebo-stangslet
2019 Oljning av entrépartier

2019 Miljohuset skall malas om

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande

resultat- och balansréakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.

2 650 600
-2 516 121

134 478

134 478
75 363
-1 279 112

-1 069 271

4 369 540
1203 749

5573 289
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 6 229 790 6 114 208
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 078 914 -3 425 868
Planerat underhall Not 4 -75 363 -249 590
Fastighetsskatt -137 960 -137 960
Avskrivningar Not 5 -1 763 806 -1 085 990
Summa fastighetskostnader -8 056 043 -4 899 408
Rorelseresultat -1 826 253 1214 800
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 446 3982
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -697 314 -642 967
Summa finansiella poster -689 868 -638 985
Arets resultat -2516 121 575 815
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 92 840 682 96 961 259

Mark 24 000 000 24 000 000

Markanlaggningar Not 9 0 249 807

Pagaende byggnation Not 10 292 120 0

Summa anlaggningstillgangar 117 132 802 121 211 066

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 453 4 875

Avrakningskonto HSB 4 334 702 3 885 704

Ovriga fordringar Not 11 12 209 9 565

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 75 958 110 132
4 423 322 4 010 276

Kassa och bank Not 13 1 503 805 0

Summa omséttningstillgangar 5927 127 4 010 276

Summa tillgangar 123 059 930 125 221 342
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhall 4 369 540 4 214 658
68 391 740 68 236 858
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 650 600 2 229 667
Arets resultat -2 516 121 575 815
134 478 2 805 482
Summa eget kapital 68 526 218 71 042 340
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 52 414 220 51 957 083
52 414 220 51 957 083
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1114 960 1 160 000
Leverantorsskulder 220 120 401 701
Skatteskulder 0 9194
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2973 336
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 781 439 650 688
2119 491 2221919
Summa skulder 54 533 711 54 179 002
Summa eget kapital och skulder 123 059 930 125 221 342
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2516 121 575 815
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1763 806 1 085 990
Utrangering 2 606 578 0
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 1 854 262 1661 804
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35 952 -554
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -102 428 307 030
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1787 787 1 968 280
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -292 120 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -292 120 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 457 137 -1 166 636
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 457 137 -1 166 636
Arets kassaflode 1952 804 801 644
Likvida medel vid arets borjan 3885 704 3 084 059
Likvida medel vid arets slut 5 838 507 3885 704
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 4 334 702 3 885 704
Kassa och bank 1 503 805 0
Summa likvida medel 5 838 507 3885 704
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,7 2121

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som péagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens l&n forfaller 17 519 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/Ianen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter dr skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avréakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 953 tkr.

Déarutover betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 68 250 48 900
Motesarvoden 34 650 37 400
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2 000
Kostnad for konferenser 7 500 0
Ovriga personalkostnader och erhélina bidrag 192 0
Sociala kostnader 25 083 21 751
Summa 137 675 110 051
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 5722728 5610 480
Hyresintékter garage och p-platser 189 160 176 237
El 275 073 273 666
Forsakringsersattningar 32 752 10 375
Ovriga intéakter 10 077 43 450
6 229 790 6 114 208
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 336 656 334 707
Lopande underhall 407 553 570 332
El 426 973 395 417
Uppvarmning 846 800 703 365
Vatten 223919 226 115
Sophamtning 119 189 103 430
Fastighetsforsakring 32 648 29 680
Stadning 52 832 77 012
Forvaltningskostnader 375 084 439 702
Extern revision 9 900 8 500
Personalkostnader 137 675 110 051
Utrangering 2 606 578 0
Kabel-TV 162 774 162 756
Bredband 4876 4 816
Vinterskotsel 92 739 84 186
Ovrig drift 242 719 175 799
6 078 914 3425 868
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen. tvattutrustning 45 813 0
Underhall av installtioner, 1&s 0 76 538
Underhall av huskropp utvandigt, balkonger 0 22 676
Underhall av markytor, planteringar 0 38 163
Underhall av markytor, lekutrustning 29 550 0
Underhall av markytor, 6vrigt 0 112 213
75 363 249 590
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1763 806 908 565
Om- och tillbyggnad 0 163 547
Markanlaggningar 0 13 878
1763 806 1 085 990
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3054 3430
Ranteintakter bankkonto 3 805 0
Ovriga ranteintakter 586 552
7 446 3982
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 696 858 642 225
Rantekostnader skattekonto 36 2
Ovriga rantekostnader 420 740
697 314 642 967
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 103 580 000 103 580 000
Overgang fran K2 till K3 247 497 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 827 497 103 580 000
Ing&dende ackumulerade avskrivningar -9 089 252 -8 180 687
Utrangering, dvergang fran K2 till K3 9 089 252 0
Historiska avskrivningar -9 223 009
Arets avskrivningar -1 763 806 -908 565
Utgéende avskrivningar -10 986 815 -9 089 252
Bokfort varde byggnader 92 840 682 94 490 748
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3 193 460 3193 460
Utrangering, 6vergang fran K2 till K3 -3 193 460 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3193 460
Ingdende ackumulerade avskrivningar -722 949 -559 402
Utrangering, 6vergang fran K2 till K3 722 949 0
Arets avskrivningar 0 -163 547
Utgéende avskrivningar 0 -722 949
Bokfort varde ombyggnader 0 2470511
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 92 840 682 96 961 259
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 66 000 000 66 000 000
Byggnad - lokaler 652 000 652 000
66 652 000 66 652 000
Mark - bostader 18 400 000 18 400 000
Mark - lokaler 520 000 520 000
18 920 000 18 920 000
Taxvérde totalt 85 572 000 85 572 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 277 563 277 563
Utrangering, 6vergang fr K2 till K3 -277 563 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 0 277 563
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -27 756 -13 878
Utrangering, dvergang fr K2 till K3 27 756 -13 878
Utgéende avskrivningar 0 -27 756
Bokfort varde 0 249 807
Not 10 Pagéende byggnation
Arets anskaffningar 292 120 0
Bokfort varde pagaende byggnation 292 120 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 697 7221
Skattefordringar 2512 0
Ovriga fordringar 0 2 344
12 209 9 565
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 35 260 32 648
Kabel-TV 40 698 40 692
HSB Stockholm 0 36 792
75 958 110 132
Not 13 Kassa och bank
SBAB 1503 805 0
1503 805 0

Not 14

Not 15

Foérandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 64 022 200 4 214 658 2 229 667 575 815
Vinstdisp enl. stammobeslut 154 882 420 933 -575 815
Arets resultat -2 516 121
Belopp vid arets slut 64 022 200 4 369 540 2 650 600 -2516 121
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 46365->07410 1,20% 2021-11-17 10 043 065 0
Nordea 98247>51474 1,20% 2020-11-18 14 520 744 1 000 000
SBAB 26481775 0,82% 2019-03-30 7 506 311 114 960
Stadshypotek 27021 2,24% 2019-09-01 10 012 719 0
Stadshypotek 336427 1,42% 2023-12-01 11 446 341 0
53 529 180 1114960
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 52 414 220
Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 47 954 380
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 64 264 059 63 757 719
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 64 264 059 63 757 719



HSB Brf Kélltorp i Jarfalla
Org.nr: 769604-8326

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1114 960 1 160 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 336
Ovriga kortfristiga skulder 2973 0
2973 336
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 481 667 456 844
Upplupna réantekostnader 31760 29 162
Upplupen el 25 634 30 920
Upplupen varme 203 465 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 38 913 133 762
781 439 650 688

Jarfalla, den 04/03 - 2019

Bo Roxstrom Fred Hosseini

Johan Johansson Ingela Askelind

Var revisionsberattelse har 2019 - 03 - 06 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Christoffer Sundstrom
Av stamman vald revisor

Jessica Jamsén

Lars Sodergren



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Kélltorp, org.nr. 769604 - 8326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kalltorp
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frn balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kalltorp for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Jarfélla, den 6 /3 - 2019

Erik Davidsson Christoffer Sundstrém

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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