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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér HSB Brf Kalltorp i Jarfélla, 769604-8326, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Fastigheter
Féreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Kallhall 6:176 och 6:177 i Jarfalla kommun. Pa
fastigheten har 2002 uppforts fyra stycken flerbostadshus, i vilka man upplater bostadslagenheter.

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 045 n?. Taxeringsvardet ar
98 636 tkr, varav byggnadsvardet &r 74 756 tkr och markvardet 23 880 tkr.

Fastigheten &r fullvdrdesférsékrad i Folksam AB.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1 229), eller s.k.
dkta bostadsrattsférening.

Liagenheter och Lokaler
Samtliga bostadsréttsldgenheter ar upplatna med bostadsratt och ingen lagenhet i féreningen &gs av
juridiska personer.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 96 6 688
Garage 30 333
Bilplatser 55

7 021

Fastighetsadresser
Kallhallsleden 10, 12, 14 och 16.

Forvaltning

Teknisk samt administrativ forvaltning har skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Camilla Suneson har varit féreningens férvaltare. Zlatan Kovacic har varit féreningens ekonomiska
forvaltare. Fastighetsskétare har varit Johan Alm t o m 2019-12-04.

Samfillighet
Foreningen &r inte medlem i ndgon samfallighet.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdter

Ingela Askelind Ordférande

Lars Sédergren Vice ordférande/Miljéansvarig
Jessica Jamsén Sekreterare

Johanna Eneman Ekonomi

loannis Tassopoulos Brandskyddsansvarig

Alex Kastanas Informationsansvarig/ Brf Redaktor
Luka Cvijetic Fastighetsansvarig

Johan Johansson HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Emma Rulli Lindberg Suppleant
Annika Ramsell Suppleant

Vid kommande ordinarie foéreningsstdmma utgar mandattiden for Ingela Askelind, Jessica JAmsén och
loannis Tassopoulos.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ingela Askelind, Lars S6dergren, Jessica Jdmsén och Johanna Eneman, tva i
férening.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 121 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Robert Andersson med Bo Roxstrém som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Alicia Karakezlidis, Aksm Amanullah och med Alicia Karakezlidis som
sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige

Bostadsrattsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter fill
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Ingela Askelind Ordinarie
Lars Sédergren Suppleant



HSB Brf Kalltorp i Jarfilla 3(15)
769604-8326

Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning, tkr 6 749 6230 6 114 6 332 5915
Avrets resultat, tkr -473 -2 516 576 -9 433
Fond for yttre underhall, tkr 5573 4 370 4215 4 260 3904
Belaning, kr/kvm totalyta 7 850 8 004 7942 8 102 8 260
Rantekénslighet* 8,9 9,4 9,5 10,5 10,0
Soliditet, % 56 56 57 56 56
Arsavgifter bostéader, kr/kvm 881 856 839 840 822
Utrymme f6r underhall och
aterinvesteringar, kr/lkvm totalyta** 336 -101 286 241 246

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Foérandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 64 022 200 4 369 540 2 650 600 -2 516 121
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 1203 749 -3 719 871 2516 121
Arets resultat -473 240
64 022 200 5573 289 -1 069 271 -473 240

Foreningen har ett underskott pa 473 tkr kr, pga. extra kostnader fér reparationer av hissar och
vattenskador, och underhallsatgérder pa fonster.

Foreningen har lan pa 52 449 tkr och arlig amortering ligger pa 1 031 tkr.
Ett av Ianen I6per med rorlig rénta och fyra av Ianen &r med bunden rénta.

Handelser under aret

Foéreningsstdamma
Ordinarie foreningsstdmma har hallits den 6 maj 2019 i Kallhélls Folkets Hus.
Pa stdmman deltog 28 st. réstberattigade.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 16 st. protokollférda sammantraden. Extramdten har
satts in bla. pa grund av féreningens projekt med fénsterrenoveringarna.

Overlatelser
Under 2019 har 6 st. av féreningens 96 lagenheter éverlatits. Den genomshnittliga képeskillingen under
aret har varit 34 974 kr/kvm.
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Ombyggnad och underhall
Under dret har foljande stdrre underhallsatgérder genomférts eller pabdrjats i féreningen:

Féreningen har anordnat tva stdddagar under aret, en pa varen (4 maj) och en pa hésten (7
september). Efter valutfort arbete och stort engagemang hade vi trevlig samvaro med grillning efterat.
Under stédddagen i maj utférdes mera traditionellt gardsarbete medan vi under stdddagen i september
stéddade och stéllde i ordning verktygsboden samt gallrade och stédade i cykelrummen.

I samband med varens stdddag (3-6 maj) samt dven den 22-25 november fick vi mdjlighet att géra oss
av med skrép. Féreningen hyrde da in sopcontainers fr blandavfall som vi fyllde tillsammans.

Mabarsbuskar har planterats innanfér Gunnebo-sténgslet for ett trivsammare utseende.

Den 1 juli 2019 tradde ett utékat rokférbud i kraft som kom att gélla rokning vid lekplatser och entréer.
Till f6ljd av detta har féreningen latit sétta upp skyltar pa garden fér att uppmérksamma det utdkade
rokforbudet.

Foreningen har tecknat nytt avtal om att fortsatta med FOLKSAM som férsakringbolag.

Tvéattmaskiner (de som gatt sénder) i tvattstugorna i savél Kallhéllsleden 10 samt 14 har bytts ut och
golven i entréhallarna i Kallhallsleden 10 och 16 har rengjorts och polerats. Hissen i Kallhallsleden 16
som stod stilla i tva manader har reparerats.

Portkoden har bytts tva ganger under aret.

Styrelsen har skyltat gastparkeringsplatserna och delat ut parkeringstillstand till de boende som de
sedan kan l&mna ut till sina bestkare.

Véarmeatervinningen

Projektet med den nya varmeatervinningsanléaggningen och bergvarme ar klart och systemet ér satt i
drift.

Férbrukningen av fiarrvédrme har redan gett gott resultat.

Under september-manad hade vi stora problem med ojamna temperaturer i vara lagenheter. En del
upplevde att det var valdigt kallt medan andra inte kdnde av nagon skillnad.

Féreningen loste det tillfalligt genom att héja temperaturen for alla boende och kommer att géra
injusteringar av luft- och varmesystemet for att effektivisera och komma tillratta med de ojamna
temperaturerna.

Den arliga underhallsbesiktningen av féreningen och dess fastigheter utférdes 2019-06-13. Fran
styrelsen deltog Ingela Askelind, Lars S6dergren och fran HSB Camilla Suneson.

Aven taktillsyn &r gjord med vissa anmarkningar. Nagra hal behovde lagas/fogas, hangrannor behévde
rensas samt barr och I6v beh&vde sopas pa tak.

Féreningen har haft problem med rattor och fatt utlagt fallor/giftmatare. Tyvarr har det synts rattor d4nda
sa vi fortsatter halla koll pa detta.

Fonsterrenoveringarna

Fénsterrenoveringarna &r en del av underhallet och projektet avser malning av de yttre fonsterbagarna
samt karmar.

Arbetet med malningarna pabdrjades i september men avbréts i december pa grund av svarigheter att
genomfdra arbetet. Styrelsen bjod da in till ett méte med information och fragor om
fénsterrenoveringarna. Arbetet kommer att aterupptas under varen 2020.

Féreningen har under aret haft en tradgardsgrupp som har skétt om planteringar vid entréerna, vilket
ar uppskattat av de boende och besdkare.

I nr 10: Ingrid Westén och Ingrid Sundin Alm

I nr 12: Peter Akesson och Azam Ghiaskani

I nr 14: Renate Fitje, AnnKristin Roxstrém och Harriet L6f

I nr 16: Ursula Karlsson och Carl Doen ten Cate



HSB Brf Killtorp i Jarfilla 5(15)
769604-8326

Framtida utveckling

Planerade underhall och investeringar

2020

- Utbyte av de tvattmaskiner och torktumlare som under aret gar sénder och dar det inte langre ar
I6nsamt att reparera

- Oljning av entrépartier

- Malning och reparation av garageléngor, plank och férradsbyggnader. Aven se éver planket framfor
parkeringsplatserna.

- Atgérda rondellen mitt p& garden (enligt motion fran stimman 2019)

- Lagga stenplattor vid grinden vid grillplatsen

- Se dver utrustningen i vara tvéttstugor

- Avgiftshéjning pa 2 %

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -1 069 271
Arets resultat -473 240

' -1 542 511
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Att disponera ' -1 542 511
Overféring fran fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 909 300
Overforing till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -248 756
Balanserat resultat efter disposition -881 967
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 5573 289
Arets féréndring enligt ovanstdende disposition -660 543
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 4912746

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomséttning 2 6748 577 6 229 790

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 637 567 -6 078 914

Planerat underhall 4 -909 300 -75 363

Fastighetsskatt -146 552 -137 960

Avskrivningar 5 -1 809 000 -1 763 806
-6 502 419 -8 056 043

Rérelseresultat 246 158 -1 826 253

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 6 8 105 7 446

Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -727 503 -697 314

-719 398 -689 868
Arets resultat -473 240 -2 516 121
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 95 099 161 92 840 682

Mark 24 000 000 24000 000

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 - 292 120
119 099 161 117 132 802

Summa anléggningstillgangar 119 099 161 117 132 802

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 331 453

Avrakningskonto HSB 2273122 4334702

Ovriga fordringar 10 14 925 12 209

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 123 267 75 959

2411 645 4 423 323

Kassa och bank 12 8 033 1 503 805

Summa omsittningstillgangar 2419678 5927 128

SUMMA TILLGANGAR 121 518 839 123 059 930
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200

Fond for yttre underhall 5573 289 4 369 540
69 595 489 68 391 740

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -1 069 271 2 650 600

Arets resultat -473 240 -2 516 121
-1542 511 134 479

Summa eget kapital 68 052 978 68 526 219

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 51 466 264 52 414 220
51 466 264 52 414 220

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1032 706 1114 960

Leverantdrsskulder 347 118 220 120

Skatteskulder 3323 -

Ovriga kortfristiga skulder 15 - 2973

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 616 450 781 438

1999 597 2 119 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 518 839 123 059 930
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -473 240 -2 516 121
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 809 000 1763 806
Utrangeringar 2 606 577
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1335760 1854 262
féréndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -49 904 35952
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -37 640 -102 428
Kassafl6de fran den Idpande verksamheten 1248 216 1787 786
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -3 775 358 -292 120
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 775 358 -292 120
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -1 030 210 457 137
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 030 210 457 137
Arets kassafldde -3 557 352 1952 803
Likvida medel vid arets bérjan 5 838 507 3 885704
Likvida medel vid arets slut 2 281 155 5838 507
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 2273122 4 334 702
Kassa och bank 8 033 1 503 805

2 281155 5838 507
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,7 2121
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstalits.
Pantbrev- och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 20 997 tkr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4%.

Foreninens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 953 tkr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1377 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 69 052 68 250
Métesarvode 40700 34 650
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2000
Ovriga arvoden och erséattningar 1000 192
Utbildning och konferenser 7 500 7 500
Sociala kostnader 24179 25083

144 431 137 675
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Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter bostader 5 894 388 5722728
Hyresintakter garage och p-platser 201 687 189 160
Forsékringsersattning 357 902 32752
Intdkter el 266 686 275073
Ovriga intékter 27 914 10 077
6 748 577 6229 790
Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskotsel 366 550 330612
Lépande underhall 545 290 413 597
El 590 275 426 973
Uppvarmning 566 799 846 800
Vatten 231757 223 919
Sophamtning 138 237 119 189
Fastighetsforsékring 35 260 32 648
Stadning 63 702 52 832
Forvaltningskostnader 412 947 375 084
Extern revision .9763 9900
Personalkostnader 144 431 137 675
Utrangering - 2 606 578
Kabel-TV 162 804 162 774
Bredband 4 846 4876
Vinterskoétsel 144 223 92 739
Ovrig drift 220 683 242718
3 637 567 6 078 914
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfért underhall gemensamhetsutrymmen 97 704 45 813
Utfért underhall installationer 443 751 -
Utfort underhall huskropp utvandigt 264 964 -
Utfért underhall mark 102 881 29 550
909 300 75 363
Not 5 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 1 809 000 1763 806
1809 000 1763 806
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2019 2018
Ranteintékter bankkonto 4 227 3 805
Ranteintakter avrékningskonto HSB 3770 3054
Ovriga rénteintakter 108 587

8105 7 446



HSB Brf Killtorp i Jarfilla
769604-8326

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Overgang fran K2 till K3

-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Utrangering, 6vergang fran K2 till K3

Historiska avskrivningar

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet

Summa bokfort varde byggnader

Ombyggnader
Vid arets borjan
-Utrangering, 6vergang fran K2 till K3

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Utrangering, 6évergang fran K2 till K3

Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostéder
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde
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2019 2018

724 856 696 858
2647 456

727 503 697 314
2019-12-31 2018-12-31
103 827 497 103 580 000
- 247 497

4067 478 -
107 894 975 103 827 497
-10 986 815 -9 089 252
9 089 252

-9223 009

-1 808 999 -1 763 806
-12 795 814 -10 986 815
95 099 161 92 840 682
- 3193 460

- -3 193 460

- =722 949

- 722 949

95 099 161 92 840 682
74 000 000 66 000 000
756 000 652 000

74 756 000 66 652 000
23 200 000 18 400 000
680 000 520 000

23 880 000 18 920 000
98 636 000 85 572 000
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets bérjan
Arets anskaffningar
Omklassificeringar, Varmeatervinnig 2019

Redovisat virde vid arets slut
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

Skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsférsékring
Ovrigt

Not 12 Kassa och bank

SBAB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta%
Stadshypotek 336427 1,42
Nordea 51474 1,20
Nordea 7410 1,20
Nordea 32711 0,60
SBAB 26481775 1,16

Nasta ars berdknade amortering

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttag pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut
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2019-12-31 2018-12-31
292 120
3775 358 292 120
-4 067 478

- 292 120

2019-12-31 2018-12-31

- 9 697

- 2512

14 925 -

14 925 12 209

2019-12-31 2018-12-31

40 668 40 698

38 786 35260

43 814 -

123 268 75 958

2019-12-31 2018-12-31

8 033 1503 805

8033 1503 805
Konv.datum 2019-12-31
2023-12-01 11 446 341
2020-11-18 13 520 744
2021-11-17 10 043 065
2024-08-21 10012719
2020-11-02 7 476 101
52 498 970
-1 032 706
51 466 264
47 335 440

2019-12-31 2018-12-31

64 264 059 64 264 059

64 264 059 64 264 059
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amortering)

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter
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2019-12-31 2018-12-31
1032706 1114 960
1032706 1114 960
2019-12-31 2018-12-31
- 2973
- 2973
2019-12-31 2018-12-31
480 560 481 667
24 126 31760
68 829 25634
29 151 203 465
13784 38913
616 450 781 439
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Kalltorp i Jarfalla, org.nr. 769604-8326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kalltorp i
Jarfalla for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder fill kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att 1amna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
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kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inha@mtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelaBmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kalltorp i Jarfalla for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séakerhet kunna bedoma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
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kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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utsedd revisor
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