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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrdattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hetsdgare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d@ mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har né&gra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s& bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjdlp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstdr i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar adn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. G& va&r webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pd ratt saker. Darfor
har vi tillsammans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper dar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt sdtt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet pd din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du ndgon géng vill géra
det.

Har du frégor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
aven vart kundforum dar du kan f& svar p&
mdnga fragor.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB brf Kalltorp i Jarfalla

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2001 och 2049.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fréamja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna
om miljén genom att verka foér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Konstantinos A Kastanas Ordférande

Luka Cvijetic Ledamot Star inte om for omval

Kinga Martyna Huk Ledamot

Johan Erik Daniel Johansson Ledamot HSB representant, lamnat 8 feb
2022

Avri Petri Toivanen Ledamot

Richard van den Brink Ledamot Ldmnade sitt uppdrag pa egen
begaran, 6 jan 2022

Eva Gunilla Lindahl Suppleant

Marianne Sandstrém Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Luka Cvijetic, Konstantinos A Kastanas, Ari Petri Toivanen och Richard van den Brink.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer

David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB
Robert Andersson Ordinarie Intern

Fred Hosseini Suppleant Intern

Valberedning

Aksm Amanullah

Jessica Jamsén Sammankallande
Alicia Karakezlidis Kastanas

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-21.

Extra féreningsstamma holls 2021-11-15. Extra stdmma med anledning av uttrade fran HSB och stadgarandringar
m.m.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kallhall 6:176 2002 Jarfalla
Kallhall 6:177 2002 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar bergvarme. Fjdrrvarme anvands som spetsvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2002 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 047 m2, varav 6 714 m2 utgdr boyta och 333 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

42

16 21 16
2 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstugor pa markniva | varje entré

WC och dusch Kallhallsleden 16
Aktivitetsrum Kallhallsleden 12
Barnvagnsrum | varje entré
Kallarforrad pa markniva | varje hus

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
OVK med komplett injustering, 2021
kanalresning och nya franluftsdon

Nya hoga fénsterpartier samt 2021

kompletta nya sma sidofonster pa
Oversta vaningarna

Bygge av Toa/Dusch i hus 16 2021
Stamspolning 2021
Nya tvattmaskiner och torktumlare 2021
Byte av hisslina hus 14 2021
Fasadtvatt 2021
Bygge av foreningslokal i hus 12 2020
Malning av samtliga 2020

ekonomibyggnader samt byte av
daliga tradelar

Byte av daliga takfonster samt 2020
service och tathetskontroll for

samtliga

Modernisering av styrsystem hiss 2019
hus 16

Bergvdrmesystem med 2019

franluftsatervinning
Nytt styrsystem for varme Bastec 2 2019

EcoGuards temperaturinnegivare i 2018
varje lagenhet

Modernisering av styrsystem hiss 2016
hus 14

Modernisering av styrsystem hiss 2015
hus 12
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk férvaltning
Vattenfall El

Eon Fjarrvarme

Infometrics AB Avldsning av elmatare
Kapacitator Mark & Miljo AB Vinterunderhall

TELE2

TK Elevator Sverige AB

Norr Vast Hushallsservice AB
PreZero Recycling AB

NFS facility AB

Elis Sverige AB

Securitas

TV och bredband gruppavtal
Hissar

Tvattstugor

Atervinning

Stad

Entrémattor

Jourmontor

Ovrig information

Foreningens styrelse har idag gedigen kunskap om fastighetens teknik och tekniska tillstdand och det &r det basta
sattet att ha kontroll 6ver féreningens behov. Idag har vi direkt kontakt med olika professionella féretag som &r
experter inom sina omraden. Leverantérerna jobbar nu direkt at féreningen utan att det finns en forvaltare emellan.
Vi far professionella rad och brister dtgardas omgaende, styrelsen kan agera snabbt dven mellan styrelseméten.

Foreningens uttrade ur HSB Norra Stor-Stockholm
Efter forslag fran styrelsen har féreningens medlemmar réstat JA till féreningens uttrade ur HSB. | samband med
rostningen har vi ocksa godkant vara nya neutrala stadgar dér allt innehall med HSB tagits bort.

El

Foreningen har gemensam el. Féreningen k&per el med féretagspriser och séljer den till boende. P& detta sétt har
boende ldga elkostnader, majoriteten betalar ca 200-300kr/méan. Boende betalar for sin el till féreningen vid
kvartalets forsta faktura enligt den faktiska forbrukningen som man har haft under de senaste 3 manaderna.

Bilplatser

Det finns 30 garageplatser, 55 parkeringsplatser och 4 gastplatser. Gaster behover en tillstandslapp fran boende for
att kunna parkera. Styrelsen delar ut tillstdandslappar till boende. Att hyra en parkeringsplats kostar 150 kr per manad
och en garageplats kostar 450 kr per manad. For narvarande &r det kort k6. De allmanna parkeringsplatserna utanfor
huset ar gratis. K6hanteringen skéts av SBC.

Varmesystem

Sedan 2019 ar féreningens huvudvarmekalla bergvarme med franluftsvarmeatervinning. Vi har 2st Thermia XL
Varmepumpar. Vid kallare vader spetsar vi med fjarrvéarme och for att héja varmvattentemperaturen till +55C
(varmepumparna producerar +50C varmvatten). Vi styr systemet via BASTEC2 med hjalp av EcoGuards och Curves.
Foreningens varmepumpar klarar varmebehovet till ca -7C.
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Foreningens ekonomi

Foreningen har god ekonomi. Féreningens fasta kostnader ar nu betydligt lagre &n tidigare. Vi har plockat bort alla
onodiga och dyra avtal och bytt leverantérer. Ett flertal projekt kunde genomféras utan extra lan och vi justerar
mangden av projekt efter hur ekonomin ser ut, till exempel kdpte vi in flera nya tvattmaskiner an planerat i slutet av
2021. Vi kommer inte vara paverkade av stigande elpriser, vart nuvarande el-avtal &r bra och galler till november
2024. Foreningen har dven en bra buffert.

Lan

Foreningens l1an har laga rantor. Nuvarande snittrantan ar 0,72%, vilket ar en mycket 1ag niva jamfért med andra
féreningar i Jarfélla. Ldnen amorteras med 1,5% arligen.

Avgift

Styrelsens mal ar att halla nuvarande (2022) avgiftsniva och vi ser idag ingenting som pekar mot att vi maste hoja
avgiften. Inflationen och andringar i ranteldget kan komma att péverka avgiftsnivan under de kommande aren.

Enligt styrelsens beslut sanks drsavgifterna 2022-01-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv- Kapital-
. ningar kostnader
Ovriga 30% 6%
intakter
7% Reparationer
Hyror 8%
/ %
Periodiskt
underhall
Ovrig drift 9%

Arsavgifter 17%
89%
Fastighetsskatt Taxebundna
/avgift kostnader
3% 27%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har varit ytterligare ett mycket handelserikt ar i BRF Kalltorp. Manga viktiga forbattringar har gjorts. Styrelsen
driver féreningen pa ett nytt satt och mycket information delas ut till boende. Vi har ocksa haft gott samarbete med
boende vid olika renoveringar, dven nar det har varit manga besok i lagenheterna vid OVK, fénsterbyte, stamspolning
och annat. Vi tackar de boende for ett gott samarbete!

Tradgard

Tidigare betalade féreningen ca 150-200 000kr/ar for tradgardsarbete. 2021 var forsta dret da vi gjorde allt sjalval Vi
kopte 2 st grasklippare och flera frivilliga boende var med och skotte vart omrade. Vi organiserade en tradgardshelg
dar vi gjorde mycket trddgardsarbete och grillade hamburgare. Jord, trdbark och olika verktyg képtes in. Nu har vi en
bra samling tradgardsverktyg och de har anvants flitigt! Féreningens samtliga trad och buskar klipptes. Nya
grasmattor planterades pé flera stallen, nagra buskar togs bort och nagra hittade en ny battre plats. Arets kostnader
for tradgarden var ca 25 000 kr

Ett speciellt tack till vara boende som tagit hand om rabatterna vid portarna!
Renate Fitje, Shiki Baluch Behsad, Shiki Baluch Ghiaskhani, Jessica Jamsén, Alicia Karakezlidis Kastanas. Flera
bestkare har beundrat och berémt var fina gard.

Odla pa foreningens mark

Vi gav mojlighet till boende att odla pa féreningens mark bakom hus 10. Flera boende tog chansen och odlade med
varierande resultat. Faglarna tyckte mycket om jordgubbarna och sniglarna var ocksa glada att smaka pa nya
gronsaker. Vi larde oss ganska snabbat att det var bra med fagelnat och koppartejp runt ladan. Flera lyckades med
sina gronsaksodlingar och gott var det att 4ta egenproducerat! Féreningen ager ladorna och jorden i ladorna, pa
detta satt har vi kontroll Gver platsen.

Sopsortering
Mangden hushallssopor har minskat och kallsorteringen behévde mera plats. Vi flyttade sopsorteringen till det stora
rummet och hushallssopor till det lilla rummet. Det nya systemet funkar jattebra!

Fonstermalningsprojekt

Sommaren 2019 skrev féreningen kontrakt om fénstermalning. Styrelsen beslutade under varen 2021 att kopa oss
fria fran detta kontrakt. Snabba fénsterbyten passar var férening battre an malning som tar flera veckor per lagenhet.
Frikdpet kostade oss 125 000 kr.

HSB bostad AB och BRF Trim

| drsredovisningen 2020 berattade vi att HSB Bostad AB vid bygget av BRF Trim utan lov hade anvant féreningens
mark och aven byggde pa féreningens mark. Vi har kommit ndgot vidare i saken men drendet ar fortfarande
pagaende.

Hissar med TKE
P& sommaren skrev vi ett nytt avtal med TKE (TK Elevator Sverige) och har inte bara fatt lagre kostnader utan dven
hissar som fungerar.

Miljésanktion

Foreningen fick miljésanktioner fran kommunen. Arets rapport for lackundersokning hade inte kommit kommunen
tillhandla. (Varmepumparna maste varje ar undersokas for lackage). HSB Varmland utférde undersékningen, men
sjalva rapporten skickades aldrig till kommunen, den hamnade “mellan stolarna”. HSB Varmland har ersatt
sanktionskostnaderna till foreningen.

Besiktning av lekpark
Besiktning av lekpark gjordes av JeMark AB. Anmarkningarna ar nu fixade vi fick godkant pa den nya lekstugan.

Container fér grovsopor Container for boendes grovsopor har vi en gang pa varen och en gang pa hosten. Vi
anvander foretaget Leja.

Gjorda underhall 2021

Vi har utfért en mangd olika projekt. Detta har varit mojligt endast med ovanligt stort engagemang fran
fastighetsansvarig och styrelsen.
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Nya fonster fran MirGruppen

Ett flertal fonster pa de Gversta vaningarna var i daligt skick pa grund av felkonstruktion. Efter flera manaders
undersokningar hittade vi 3 foretag som kunde erbjuda mattbestallda ytterbagar i aluminium och snabb installation
till ett bra pris. MirGruppen som har en egen fabrik valdes att utféra arbetet. Projektet rullade pa bra och tidtabellen
holl. Sjélva arbetet tog endast en dag per lagenhet och nagra kortare efterbesok. Ett lyckat projekt och vi &r néjda
med resultatet. Kostnaderna blev 961 288 kr.

Stamspolning

Foreningen har gjort en komplett stamspolning med Recover (fd Relita). Projektet drog ut pa tiden pga problem med
féreningens rér, men nu ar samtliga hus spolade. Samtidigt installerade vi vattenvarnare under diskbanken i samtliga
lagenheter. Kostnaderna for projektet hamnade p& 111 299 kr

Hissunderhall
Utdver det vanliga underhallet, har vi dven bytt hisslina i hus 14. For detta arbete anlitade vi St Eriks hiss som gav oss
ett mycket bra pris for jobbet. Linbytet kostade 87 500 kr

Tvattstugor

Efter en titt i féreningens ekonomi hosten -21 bestdmde vi oss for att byta ut alla gamla Mielemaskiner till nya
Electroluxmaskiner. Dessa maskiner tar varmvatten fran varmvattenledningen och &r energisnala. Maskinerna koptes
fran Tvattstugeservice AB som gav oss ett bra pris. Maskiner, torktumlare och nya tvattkorgar kostade 236 096 kr.

WC Dusch hus 16
Vi byggde WC och dusch i hus 16. Boende kan nu smidigare renovera sina badrum nar det finns mojlighet att
anvanda toalett och dusch. Kostnaden hamnade pa 71 760 kr

Service av tryckpumpar

Vi har utfort service av bagge de tryckpumpar som haller trycket i radiatorkretsen. | januari var vi nara en katastrof
nar ventilen som haller vatten i systemet sldppte. Vi var nara att tappa vatten i hela varmesystemet mitt i vinterkylan.
Av bara en slump upptackte fastighetsansvarig felet och kontaktade Johansons Rér som atgardade felet.

OVK obligatorisk ventilationskontroll

Foreningen bestéllde komplett OVK med kanalrensning och ventilationsjustering. Samtidigt bytte vi samtliga filter
bakom element och nya franluftsdon. Vi reparerade dven styrautomatiken pa vinden. Nagra mindre
ventilationsatgarder gjordes i nagra lagenheter och i tvattstugan i hus 16 for att fa OVK godkand. Kostnaderna for
OVK, injustering, nya franluftsdon och kanalrensning landade pa 249 705 kr.

Fasadtvatt Arbetet gjordes av Specialrengdringar Sverige AB. Samtliga smutsiga fasader tvattades och nu har vi fina
och frascha fasader! Kostnaden var 236 250 kr

Fastighetsforbattringar
Vi har gjort ett flertal olika viktiga rérarbeten med Johansons Rér, till exempel har vi installerat nya vattenutkastare,
atgardat radiatorproblem i nadgra lagenheter, fixat flera stamrér, installerat utslagsbackar i 3 tvattstugor mm.

Fagelnat hus 10 och 12
Under flera ars tid har vi haft problem med faglar som hade sitt bo bakom hus 10 6ver uteplatserna. Vi installerade
nat under taket. Arbetet kostade 10 250 kr

Bastuventilation i hus 12

Vid fasadundersokningen upptackte vi att bastuventilationen pa vinden var felbyggd (fran byggtiden).
Bastuventilationen var dragen direkt till den kalla vinden. Windefalk atgardade felet fér en kostnad av 15 750 kr -
Lekparksbelysning Styrelsemedlem Luka Cvijetic, som &r elektriker, installerade belysning bakom soprummet. Vi
behovde endast betala armaturer och tillbehér. Kostnad 5 436 kr

HSB Varmland och bergvarmesystem

2019 kopte foreningen ett bergvarmesystem fran HSB Véarmland. | drsredovisningen fér 2020 berattade vi om olika
problem med systemet. | januari 2021 gjorde vi en ljudmatning i hus 14 och det visade sig att ljudet fran
varmepumpen 6versteg tilldten niva och vi var tvungna att stdnga av pumpen. Detta orsakade stora varmekostnader
for foreningen. Vi fick dven problem med varmvattentemperaturen.

Alla fel med installationen, som fastighetsansvarig Ari Toivanen hade papekat, ar nu atgardade och olika dampare

har installerats for att sdnka ljudnivén. Fran och med borjan av 2022 rullar pumparna antligen utan problem och vi
hoppas att det haller i sig! HSB Varmland har fram till 2024 garantiansvar for pumpar samt installation.
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Vattenskador 2021
I hus 12 upptackte vi vid stamspolningen att stammen hade lackage. Mol6f Bygg gjorde renoveringsarbetet och
Johanssons Ror atrgardade réren. Kostnad 36 965 kr.

I hus 10 hade vi en storre vattenskada dar orsaken var en sprucken bidéslang. Stora mangder vatten hann rinna ut i
ldgenheten innan fastighetsansvarig upptackte lackan fran utsidan av huset och stangde av husets vattenventiler. Tre
lagenheter fick vattenskador. Akutarbetet utférdes av Recover och &terbyggandet av Tork Ab. Féreningens férsakring
tackte kostnaderna forutom sjalvrisken som var 47 600 kr.

Boendes forsakringsbolag tacker kostnaderna for aterstallning av ytskikt. Enligt féreningens stadgar bor alla ha
tillaggsforsakring pa sin hemforsakring.

2st mindre vattenskador fran kékets S-kopplingar i hus 12 och 16. En mindre vattenldcka fran en dorr till en fransk
balkong i hus 10. Orsak feljusterad dérr. Vattenvarnarna som vi har installerat i lagenheterna har redan raddat oss
fran tva vattenskador.

Om féreningens olika avtal

SBC Ekonomisk forvaltning

Sedan bérjan av 2021 har féreningens ekonomiska forvaltare varit SBC. Allt har fungerat bra hittills och speciellt
anvandbar for styrelsen har appen Var BRF varit. SBC tar ocksa hand om p-platskderna. Avtalet kostar arligen ca 90
000 kr

Fjdrrvdrmeavtal med Eon

Foreningens huvudvarmekalla ar bergvarmesystemet men vi spetsar med fjarrvarme vid kallare vader och for att hoja
varmvattentemperaturen till +55C (varmepumparna hojer temperaturen till +50C). Vi klarar oss inte utan fjarrvarme.
Eon andrade féreningens prisbild dramatiskt fran borjan av 2021 som gér att bergvarmesystemet inte langre ar sa
I6nsamt som tidigare, men vi sparade dnda under 2021 jamfort med vad vi skulle ha gjort med endast fjarrvarme.
Fjarrvarmekostnaderna syns i resultatrakningen. De &r betydligt hogre &n aret innan. Aret var valdigt kallt och hus 12
och 14 varmdes enbart upp med fjarrvarme.

Elavtal med Vattenfall

Styrelsen lyckades i juli skriva ett nytt el-avtal med Vattenfall precis innan priserna borjade stiga. Darfér behévde vi
inte hoja boendes el-taxa. Avtalet géller i 3 ar. Avtalet ar jattebra jamfort med vilka priser man far idag. Vi debiterar
boende 1,35kr/kWh.

Avtal med Infometrics
Infometrics laser av vara IMD el-métare och skickar information till SBC. Det kostar 11 583 kr/ar

Vinterunderhallsavtal varen
Under varen hade vi ett avropsavtal med ROSEB AB. Styrelsen fick jobba mycket extra genom att ha koll pa laget,
snoroja vid portar och sanda, men vi sparade ocksad mycket!

Vinterunderhallsavtal h6sten
Under hosten skrev vi ett nytt kontrakt med Kapacitator AB fran Kungsangen. Avtalet ar ett komplett avtal med
bevakning.

TV och bredband gruppavtal med Tele2

Foreningen har kabel-TV och internet genom TELE2. Distribution och service inkl. grundutbudet pa TV, Bredband
250/50 och Telefoni bas (/small) fér 155 kr inkl. moms per hushall/man. Ett gruppavtal innebar att medlemmarna far
en fast rabatt som dras av pa kostnaden for avtal gjorda med TELE2. Medlemmar kan uppdatera sitt TV-utbud och
bredbandshastighet med rabatterade priser. Bredbandsrouter fas gratis fran TELE2. For vidare information om olika
avtalserbjudanden hanvisas till TELE2 hemsida.
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EcoGuards avtal

Foreningen har serviceavtal for EcoGuards med HSB Véarmland. (temperaturinnegivare i lagenheter). Varje lagenhet
har en EcoGuard tempeturmatare som skickar temperaturinfo till varmesystemet. Medeltemperaturen ar idag +22C.
Avtalet I6per ut 2023. Avtalet kostar arligen ca 6400 kr.

Foreningens avtal med TK Elevator Sverige AB (TKE)
Foreningen har avtal med TKE fér underhall och reparation av féreningens hissar. Avtalets fasta kostnader ar 5 625
kr/ar for fyra hissar.

Ellis Sverige avtal
Ellis byter med jamna mellanrum till frdscha mattor i portarna, oftare under vintertid och mer sallan under sommaren.

Ovriga avtal

Foreningen har serviceavtal fér tvattstugor med Norr-Vast Hushdllsservice AB. 6500 kr/ar.
Foreningen har atervinningsavtal med PreZero Recycling AB.

Foreningen har haft stadavtal med NFS Stad 62 256 kr/ar.

Foreningen sade upp avtalet med Stérningsjouren i bérjan av 2021

For service av varmepumpar anvander vi Bromma Energi AB

Johanssons Rér har varit féreningens rorfirma

Vi har anvant Windefalk AB for ventilation Mol6f Bygg AB har hjalpt oss i flera byggprojekt
Jarfélla Lasservice AB tar hand om féreningens las

Styrelsemedlem Luka Cvijetic har varit féreningens elektriker

Planerat underhall 2022

-Vi kommer att reparera fasaden 6ver port 16 och gora mindre lagningar runt husen vid socklarna. 2020 satte vi upp
en extra plat for att forhindra framtida problem med fasaden hogst upp éver portarna. 2021 forstarkte vi en
provisorisk lagning av fasaden 6ver port 16. | dvrigt ar foreningens fasader i bra skick enligt fasadundersékning 2020
- Vi kommer att byta S-kopplingar i Idgenheterna da de har orsakat flera vattenskador

- Vi byter flera pumpar i varme - och varmvattensystem fér sakrare och battre drift (utfort i jan)

- Komplett varmeinjustering och nya termostater (utfort i feb)

- Vi kommer ocksd att gora flera mindre fastighetsforbattringar bade ute och inne

- Radonmatning mellan jan-mars

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 96 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 122
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 120
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 860 898 881 856
Lan/m? bostadsrattsyta 7 548 7 667 7 819 -
Elkostnad/m? totalyta 77 86 84 -
Varmekostnad/m? totalyta 96 42 80 -
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 33 33 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 59 81 103 -
Soliditet (%) 57 57 56 56
Resultat efter finansiella poster (tkr) 51 263 -473 -2 516
Nettoomsattning (tkr) 6 364 6 456 6 749 6230
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 714 m2 bostader och 333 m2 |okaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foéregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 022 200 0 0 64 022 200
Fond for yttre underhall 4870 151 221473 -264 068 4912 746
S:a bundet eget kapital 68 892 351 221473 -264 068 68 934 946
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -576 765 -221 473 526 675 -881 967
Arets resultat 50 525 50 525 -262 607 262 607
S:a ansamlad foérlust -526 240 -170 948 264 068 -619 360
S:a eget kapital 68 366 110 50 525 0 68 315 585
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 50 525
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -355 292
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -221 473
summa balanserat resultat -526 240
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 607 504
att i ny rakning 6verfors 81264

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 363916 6 456 123
Ovriga rorelseintakter Not 3 131672 135 000
Summa rorelseintakter 6 495 588 6 591 123
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 561 485 -3220913
Ovriga externa kostnader Not 5 -258 939 -478 859
Personalkostnader Not 6 -294 239 -163 173
Avskrivning av materiella Not 7 -1 918 258 -1 899 388
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 032 922 -5762 333
RORELSERESULTAT 462 667 828 790
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 518 2749
Rantekostnader och liknande resultatposter -412 659 -568 932
Summa finansiella poster -412 142 -566 183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 50 525 262 607
ARETS RESULTAT 50 525 262 607
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 116 768 395 93 199 772
Pagdende byggnation Not 9 0 239 889
Inventarier Not 10 234 652 0
Mark 0 24 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 117 003 046 117 439 661
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 117 003 046 117 439 661
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 641 147 378
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 3346 750 55
Avrakningskonto HSB 300 837
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 107 928 93 537
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3455 319 541 807
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 081 8 057
SBC klientmedel i SHB 0 2 915 889
Summa kassa och bank 8 081 3224783
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 463 400 3 465 752
SUMMA TILLGANGAR 120 466 447 120 905 414
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhall Not 13 4870 151 4912 746
Summa bundet eget kapital 68 892 351 68 934 946
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -576 765 -881 967
Arets resultat 50 525 262 607
Summa ansamlad forlust -526 240 -619 360
SUMMA EGET KAPITAL 68 366 110 68 315 585
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 40 066 620 21 459 060
Summa langfristiga skulder 40 066 620 21 459 060
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 10 608 065 30 015 625
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 464 859 313 364
Skatteskulder 11133 6 189
Ovriga skulder 14 039 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 935 620 795 591
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 033 716 31130 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 466 447 120 905 414
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 40-109 ar 40-109 ar
Stomkomplett. for. 109 ar 109 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel 30 ar 30 ar
Hissar 14-20 ar 14 ar
Luftbehandlingssystem 14 ar 14 ar
Stamledningar VA 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 40 ar 40 ar
Fonster/dorrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 29 ar 29 ar
Inventarier 5ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5772 683 6003714
Hyresintakter garage och p-platser 0 206 393
Hyror parkering 88 999 0
Hyror garage 143 600 0
Bredbandsintakter 121 824 0
Elintakter moms 231967 0
Intakter el 0 227 123
Ovriga intakter 153 893
Avgift andrahandsuthyrning 4760 0
Oresutjamning 84 1

6 363 916 6 591 123
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 114 031 0
Ovriga intakter 17 641 0

131672 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsskotsel 0 340 337
Lopande underhall 0 423 539
El 0 609 533
Uppvarmning 0 297 683
Vatten 0 231779
Sophamtning 0 187 315
Fastighetsforsakring 0 38 786
Stadning 0 60 189
Forvaltningskostnader 0 432 612
Extern revisor 0 10 250
Personalkostnader 0 159 423
Kabel-TV 0 163 031
Bredband 0 3965
Vinterskotsel 0 47 785
Ovrig drift 0 219 633

0 3225 860

Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 91 315 0
Stadning entreprenad 61416 0
Mattvatt/Hyrmattor 16 487 0
Hissbesiktning 4750 0
Myndighetstillsyn 23753 0
Gemensamma utrymmen 4625 0
Garage/parkering 41318 0
Sophantering 7 893 0
Gard 25983 0
Serviceavtal 32 680 0
Forbrukningsmateriel 33420 0
Storningsjour och larm 0 0
Brandskydd 3434 0
Fordon 1114 0
348 187 0
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DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Reparationer
Fastighet forbattringar 13 149 0
Brf Lagenheter 0 0
Gemensamma utrymmen 0 0
Tvattstuga 41 843 0
Sophantering/atervinning 0 0
Las 7 433 0
VS 77 201 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 0
Ventilation 65 029 0
Elinstallationer 1656 0
Hiss 47 101 0
Tak 0 0
Fasad 0 0
Fonster 0 0
Balkonger/altaner 5717 0
Mark/gard/utemiljo 0 0
Garage/parkering 3721 0
Vattenskada 236 806 0
499 656 0
Periodiskt underhall
Utfért underhall gemensamma utrymmen 0 446 791
Utfért underhall évrigt 0 38 750
WS 111 299 0
Ventilation 249 705 0
Tak 10 250 0
Fasad 236 250 0
607 504 485 541
Taxebundna kostnader
El 539 858 0
Varme 674 075 0
Vatten 319 603 0
Sophamtning/renhalining 175 846 0
Grovsopor 13 949 0
1723 331 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 46 970 0
Kabel-TV 162 762 0
Bredband 6 395 0
Ovriga fastighetskostnader 0 0
216 127 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 166 680 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3561485 3711401
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1876 0
Tele- och datakommunikation 34 320 0
Hyresforluster 331 0
Revisionsarvode extern revisor 12 960 0
Foreningskostnader 18 099 0
Forvaltningsarvode 89 814 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 22218 0
Administration 11423 0
Korttidsinventarier 9319 0
Konsultarvode 26 875 0
Foreningsavgifter 31 705 0

258 939 0

Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 229 359 0

Sociala kostnader 64 880 0
294 239 0

Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnader 0 1899 388
Stomme och grund K3 655 081 0
Yttertak K3 61903 0
Fasader/balkonger K3 123 896 0
Fonster/dorrar och portar K3 96 440 0
Stomkomplettering férening K3 108 730 0
Stamledningar VA K3 297 349 0
Varmesystem K3 135 447 0
Luftbehandlingssystem K3 99 137 0
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 239 694 0
Hissar K3 99 137 0
Inventarier 1444 0

1918 258 1899 388
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 131 894 975 107 894 975
Nyanskaffningar 1485 436 0
Utgaende anskaffningsvarde 133 380 411 107 894 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 695 203 -12795 814
Arets avskrivningar enligt plan -1916 814 -1 899 388
Utgaende avskrivning enligt plan -16 612 016 -14 695 203
Planenligt restvarde vid arets slut 116 768 395 93 199 772
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 000 000 0
Taxeringsvarde
Byggnader -bostader 0 74 000 000
Byggnader lokal 0 756 000
Taxeringsvarde byggnad 74 756 000 0
Mark -bostader 0 23 200 000
Mark -lokal 0 680 000
Taxeringsvarde mark 23 880 000 0
98 636 000 98 636 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 97 200 000 97 200 000
Lokaler 1436 000 1436 000
98 636 000 98 636 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Arets anskaffningar 0 239 889
0 239 889
Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 236 096 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 236 096 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -1 444 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1444 0
Redovisat restvarde vid arets slut 234 652 0
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Kundfordringar 135 000 0
Skattekonto 4 530 55
Klientmedel hos SBC 2 157 009 0
Rantekonto hos SBC 1050211 0

3 346 750 55

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsforsékring 0 46 970
Forsakring 49 278 0
Kabel-TV och bredband 0 40 707
Kabel-TV 40 677 0
Stadning 5188 0
Bredband 1034 0
Serviceavtal 11 751 0
Ovrigt 0 5 049
El 0 811

107 928 93 537

Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 4912 746 5573289
Reservering enligt stadgar 221473 221473
Reservering enligt stammobeslut 221 473 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobes|ut -485 541 -882 016
Vid arets slut 4 870 151 4912 746

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

Nordea 0,600 % 10012 719 10012 719 2024-08-21

Handelsbanken 1,420 % 11 446 341 11 446 341 2023-12-01

SBAB 0,350 % 10 043 065 10 043 065 2022-11-15

SBAB 0,570 % 19 172 560 19 972 560 2023-12-11
Summa skulder till kreditinstitut 50 674 685 51474 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 608 065 -30015 625
40 066 620 21 459 060

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 849 685 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 64 264 059 64 264 059
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen El 0 70 053
El 68 787 0
Upplupen uppvarmning 0 30902
Varme 114 182 0
Sophamtning 2718 0
Extern revisor 10 625 0
Arvoden 69 417 0
Sociala avgifter 24 010 0
Upplupna rantekostnader 0 30431
Ranta 21 885 0
Forutbetalda hyror och avgifter 0 527 301
Avgifter och hyror 515 458 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 0 136 903
intakter
Ovriga arvoden 21042 0
Garage 19 146 0
VVS 3150 0
Snéréjning 15 850 0
Revisor intern 1750 0
Vattenskada 47 600 0
935 620 795 590

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Komplett varmeinjustering utford i feb -22

- Varmesystem optimerat fér varmepumpar feb -22

- Nya termostater feb -22

- Vi har bytt flera pumpar i vdrme- och varmvattensystemet

drift jan -22
- Stadavtal uppsagt. Nya offerter tas in.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kalltorp i Jarfalla
769604-8326

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av HSB Bostadsrattsférening Kalltorp i Jarfalla ar 2021.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Kalltorp i Jarfalla &r 2021.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pad annat sétt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinisten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2022-06-10

Ravisor AB
David Walman Robert Andersson
Revisor Intern revisor



Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[admnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdgkningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstédmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

fordela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader fér 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdill.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ldmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens foérslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@llsdtgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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Mycket mer an fastighetsférvaltning
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