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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fyrhérningen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2001 och 2049.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att héjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslégenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja
serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna
om miljén genom att verka for en 1angsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-02-04
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Ari Toivanen Ordférande
Konstantinos A Kastanas Vice ordférande
Kinga Martyna Huk Ledamot
Ashis Maharjan Ledamot
Marianne Sandstrom Ledamot
Linda Engberg Suppleant
Gunilla Lindahl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
David Walman Ordinarie Extern Ravisor AB
Robert Andersson Ordinarie Intern
Fred Hosseini Suppleant Intern

Valberedning
Jessica Jamsén Sammankallande
Alicia Karakezlidis Kastanas
Lasse Sodergren

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2022-06-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kallhall 6:176 2002 Jarfélla
Kallhall 6:177 2002 Jarfalla

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme och Bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2002 och bestér av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 2002.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 047 m2, varav 6 714 m2 utgdr boyta och 333 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 96 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

42

16

1 rok 2 rok

21

3 rok 4 rok

1 0

5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Tvattstugor pa markniva
WC och dusch
Aktivitetsrum med kok
Barnvagnsrum
Kallarférrad pa markniva

| varje entré
Kallhallsleden 16
Kallhallsleden 12
| varje entré

| varje hus
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2001 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Nya radiatortermostater 2022
Malning av portar 2022
Injusteringen av varmestammar, 2022
radiatorer och varmepumpar

Hissar till 4G larm 2022
Nya cirkulationspumpar 2022
varmvattensystem

Stamspolning 2021
OVK med komplett injustering, 2021
kanalresning och nya franluftsdon
Fasadtvatt 2021
Nya tvattmaskiner och torktumlare 2021
Byte av hisslina hus 14 2021
Bygge av Toa/Dusch i hus 16 2021
Nya héga fonsterpartier samt 2021
kompletta nya sma sidofénster pa

Oversta vaningarna

Malning av samtliga 2020
ekonomibyggnader samt byte av

daliga tradelar

Byte av daliga takfonster samt 2020
service och tathetskontroll for

samtliga

Bygge av foreningslokal i hus 12 2020
Modernisering av styrsystem hiss 2019
hus 16

Bergvarmesystem med 2019
franluftsatervinning

Nytt styrsystem for vdarme Bastec 2 2019
EcoGuards temperaturinnegivare i 2018
varje lagenhet

Modernisering av styrsystem hiss 2016

hus 14

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Vattenfall El

Eon Fjdrrvérme

Infometrics AB Avlasning av elmatare
Topent AB Vinterunderhall

TELE2 TV och bredband gruppavtal
TK Elevator Sverige AB Hissar

Ragn-Sells AB Atervinning

Neonia Facility Services AB
Elis Sverige AB
Securitas

Stad
Entrémattor
Jourmontor
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Ovrig information

El

Foreningen har gemensam el. Féreningen koper el till féretagspriser och saljer den till boende. Den boende behéver
inte teckna eget elavtal eller betala natavgift for Idgenheten utan sparar pa detta satt pengar. Den boende betalar for
sin el enligt faktisk forbrukning enligt egen méatare och majoriteten betalar ca 200-300 kr/man.

Tradgard

Under tva ars tid har vi tagit hand om var tradgard sjalva. Vi klipper graset och organiserar flera tradgardsdagar dar vi
tar hand om var fina tradgard. Foreningen fixar alla redskap och den transport vi behéver och bjuder pa mat till
boende. Tradgardsdagarna ar populdra och skapar samtidigt en naturlig mojlighet fér boende att lara kanna
varandra. Detta 6kar trivseln och trygghetskanslan.

Varmesystem

Foreningens huvudvarmekalla ar bergvarme med franluftsvarmedtervinning. Vi har 2st Thermia XL varmepumpar med
méjlighet till egen varmvattenproduktion. Vid kallare vader spetsar vi med fjarrvarme och att hoja
varmvattentemperaturen till +55C. Vi styr systemet via BASTEC2 med hjalp av EcoGuards temperaturinnegivare som
finns i varje lagenhet.

Foreningens uttrade ur HSB Norra Stor-Stockholm

2021 rostade foreningens medlemmar JA till féreningens uttrade ur HSB. | samband med réstningen godkénde vi
aven vara nya neutrala stadgar. Efter att Bolagsverket dven godkéant féreningens nya namn BRF Fyrhérningen &r
processen nu avslutad.

Bilplatser

Vi har 30 garageplatser, 55 parkeringsplatser, 4 gastplatser och 2 platser med laddboxar som anvénds av flera for att
ladda sina bilar. For att man ska kunna ladda behdver styrelsen den boendes e-postadress for att 6ppna ett konto for
laddningen. Laddningen debiteras pd manadsavin. Gaster behdver en tillstdndslapp fran boende for att kunna
parkera pa gastplatserna. Styrelsen delar ut tillstandslappar till boende. Fér medlemmar ar hyran for parkeringsplats
150 kr/man och fér garageplats 450 kr/man. Vi har ingen k6 idag. Kéhanteringen skots av SBC. De allménna
parkeringsplatserna utanfor huset &r gratis.

Odla pa féreningens mark

Boende har majlighet att odla i odlingslada pa féreningens mark bakom hus 10. Féreningen &ger ladorna och jorden
i lddorna, pa detta satt har vi kontroll 6ver platsen. Odlingsplatsen &r ocksa grillplats och en popular plats for socialt
umgange mellan boende och deras géaster.

Ett speciellt tack till vara boende som tagit hand om rabatterna vid portarna!
Renate Fitje, Jessica Jamsén och Alicia Karakezlidis Kastanas har hallit rabatterna i ordning. Bade boende och
bestkare beundrar vara fina rabatter och var fina gard!

Grillplatser
Foreningen har 3 grillplatser med bankbord och grill. Mellan hus 14 och 16, bakom hus 10 och i lekparken.

Container for grovsopor
Container for boendes grovsopor har vi en gang pa varen och en gang pa hosten. Da har man mojlighet att slanga
aven gamla maébler. Dock rekommenderar féreningen att boende forst fragar valgérenhetsbutiker om de hamtar.

Aktivitetsrum i hus 12
Foreningen har ett aktivitetsrum med wifi. Flera som jobbar hemifran anvander rummet pa dagtid for sina
videomoten. Dar finns mojlighet att koka kaffe och varma mat.

Webbsida
Foreningens webbsida med mer information om foéreningen hittar ni nedan: www.fyrhorningen.se

Féreningens ekonomi

Arets resultat visar ett mindre minus. Féreningens K3 redovisningsprincip raknar med ca 2 milj. avskrivningar som
kostnad i resultatet. | praktiken avslutade vi dret med mera pa kontot an i boérjan av aret.
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Det kom mycket sné under varen och aven i slutet av aret. Kostnaden for vinterunderhall blev darfér betydligt hogre
an 2021. Fasadrenoveringen i hus 16 blev flyttad till 2023, i stallet gjorde vi andra renoveringar och férbattringar. Att
mala portarna blev nagot dyrare &n planerat, men vi malade mycket och det var hégst nédvandigt efter 20 ars
slitage. Vi samlade dven pa oss juridiska kostnader som belastade oss. Molof Bygg AB hade glomt att fakturera tva
storre jobb fran 2021 i samband med en vattenskada och reparation av traplank mellan garagen. De fakturorna
betalade vi 2022. Vi inforskaffade aven laddboxar for att hinna fa Naturvardsverket bidrag. Annars gick aret ungefar
som planerat utan storre éverraskningar.

Foreningens kassa ar aningen for stor och vi kommer anvdnda en del av det till nagra extra projekt i stallet for att lata
inflationen ata upp pengarna.

Foreningens lan

De foreningar som férnyade sina 1an hoésten 2022 fick en kalldusch och vi &r en av dem. Det 10 milj. 1dn som vi hade
med 0,35% ranta rullar nu pd med 3 manaders rorlig rdnta 2,75% i stallet. Det ar nastan 8 ganger dyrare an
tidigare! Ar 2024 kommer vara tufft fér féreningar i Sverige om réntelaget fortsatter vara hogt. Féreningens
rantekostnader vantas stiga avsevart. Lyckligtvis fortsatter ett av Ianen med mycket lag 0,600% ranta tills hosten
2024.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 6 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3215301 3224783

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5875 709 6 495 588
Finansiella intdkter 4 569 518
Okning av kortfristiga skulder o 310 508

5 880 278 6 806 614

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3763326 4114 664
Finansiella kostnader 396 702 412 659
Okning av materiella anldggningstillgéngar 121 476 1481643
Okning av kortfristiga fordringar 86 153 7130
Minskning av langfristiga skulder 715 000 800 000
Minskning av kortfristiga skulder 111 289 0

5193 946 6 816 096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3901633 3 215 301
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 686 332 -9 482

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader
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Arsavgifter
88% Ovriga
intakter
8%
Hyror
4%

Kapital-
kostnader Reparationer Periodiskt
7% 5% underhall
9%
Avskriv-
ningar Taxebundna
32% kostnader
23%
Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
21% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vasentliga handelser
Styrelsen fortsatter sitt arbete med att férbattra byggnaderna och omradet. Vi har lyckats fa flera nya boende att
anvanda och njuta av var fina tradgard. Vi ar lyckligt lottade som har Kallhalls finaste tradgard.

Vi heter BRF Fyrhorningen, ett nytt namn som boende valde fran flera forslag, och med det ar det sista bandet till
HSB klippt. Foreningens utveckling, med den snabba takt vi haft, har endast varit méjlig med det ovanligt stora
personliga engagemanget fran styrelsemedlemmarna. Det finns ingen forening i Jarfélla i samma storlek som
genomfor s manga andringar, forbattringar och projekt i sa snabb takt! Husets teknik har “trimmats” till optimal
ekonomisk drift, rérsystemen i kken kommer att hélla battre och efter malning &r nu portarna frascha och fina. Nar
det galler energibesparingar ligger vi redan nu i utvecklingens framkant! Vi har gjort imponerande framsteg med
energibesparingar. Ar 2022 férbrukade vi 40% mindre energi jamfért med 2018! Genom att dra nytta av vara nya
fina siffror uppdaterar vi var energideklaration till betyg C, som é&r krav for nyproduktion.

Styrelsen har gatt igenom brandséakerhetsutbildning och brandsakerheten &r nu pa en helt ny niva med nya
brandslackare, brandvarnare och brandinformation.

Under 2022 hittade vi en mangd nya besparingar, som tyvarr “foérsvinner” med de nya hogre rantekostnaderna. |
forra arets arsredovisning berattade vi att foreningens ekonomi kan paverkas av inflation och réntor och tyvérr hade
vi mer an ratt! Inflationen ar hég och rantorna har stigit rejalt. Men det &r bra att vi nu kan anta nya utmaningar med
trimmad ekonomi och sankt avgift.

Webbsida

Vi publicerade féreningens nya webbsida pa adressen www.fyrhorningen.se . Vice ordféranden Alex Kastanas har
gjort ett stort arbete med webbsidans teknik och resten av styrelsen har uppdaterat texterna. Vi uppdaterar
kontinuerligt informationen pa webbsidan.

Bredbandshastighet
Allt ar kopplat till natet, flera boende anvénder streamingtjanster och manga jobbar hemifran. Vi uppdaterade
féreningens bredbandshastighet till 250/50 Mbits vilket 6kade kostnaden fér boende med endast 13 kr/man.

Vattenskador 2022

Aret har varit bra. Vi har endast haft nagra mindre lackage i kdk som vi kunnat torka utan att behdva riva ndgonting.
Orsaken har varit en 6st hangande s-koppling i koksavloppet. Enligt stammobeslut har vi gjort férebyggande arbeten
i samtliga lagenheter, s-kopplingarna ar nu borta. Vi kan nu spola kodksavloppet fran koket vilket tidigare inte var
mojligt i alla lagenheter. Med vattenvarnare under diskbanken har vi upptackt flera lackage i god tid. Vi har ocksa
delat ut information till boende om att man ska kontakta styrelsen om det blir stopp i avloppet. Vi kommer att
fortsatta jobba med féreningens rorsystem da vart mal ar att bli av med vattenskador.

Varmesystemet

Varmepumparna har fungerat utan stérre problem under hela aret. Vi har hittat de ratta installningarna fér en
problemfri drift. Ordférande Ari Toivanen har lart sig systemet och driftbevakning har redan under 2 ar funnits i
féreningen. Tack vare dagliga kontroller har alla fel upptackts omedelbart. HSB Varmland har gjort ytterligare
undersokningar och dndringar som garantidrenden. Efter justering av radiatorer och varmesystemet under varen
2022 ar temperaturskillnaderna mindre mellan husen och ldgenheterna och varmepumparna fungerar med optimal
effektivitet.

P-platser/Garage

Efter att vi 2021 publicerade vara nya regler fér P-platser och ordnade nya gastplatser har vi blivit av med var ko till p-
platser och garage. Boende behdver inte ldngre ha egna privata gastplatser. P-platser som ligger ndra centrum ar
hardvaluta i Kallhall. Darfér har vi nu boérjat hyra ut vara lediga p-platser utanfor féreningen till ett bra pris. Detta
genererar viktiga extra inkomster till féreningen.

Vattenforbrukning

Vi har férbrukat mindre vatten 2022 an 2021. Det kan vara en kombination av att manga ér tillbaka pa
arbetsplatserna efter Covid-aren och att man inte langre behéver skruva upp varmvattnet sa mycket da temperaturen
ar ratt.

Gjorda underhall och andra kostnader

Brandsakerhetsatgarder

Foreningens styrelse har deltagit i en utbildning for brandsakerhet. Vi kan nu sjdlva utféra bra SBA kontroller da vi nu
har en battre kunskapsniva (SBA = systematiskt brandskyddsarbete). Nar SBA kontrollerna utfors av styrelsen sparar
féreningen ca 25 000 kr/ar jamfort med tidigare kostnader med HSB. Féreningens brandansvariga, Marianne
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Sandstrom och Linda Engberg, har uppdaterat SBA-parmen och rutinerna sa att aven framtida brandansvariga har
|attare att utféra detta arbete. Vi har installerat brandvarnare i varje tvattstuga och pa samtliga vaningar. De nya
brandvarnarna ar ihopkopplade sa att de varnar tillsammans. Brandslackare finns nu i varje tvattstuga, undercentraler
och i aktivitetsrummet. Kostnaderna for olika brandsakerhetsatgarder inkl. utbildningen har varit 21 291 kr

Plat pa vaningar
Koldmedierdren vid trapporna har varit utan kladnad och det har varit bade en brandrisk och inte sett snyggt ut.
Sodra Stockholms bygg & platslageri AB klddde réren i en snygg mattbestalld vit plat. Arbetet kostade 37 000 kr.

Malning av portar

Portarna sag slitna ut efter 20 ars anvandning. Vi malade samtliga portar. Nu ar portarna fina. Hus 14 och 16 hade
fran borjan mycket morka farger som vi bytte ut till ljusare och fraschare. Vi malade inte hela vagen upp dar den
gamla fargen var ok, det tar vi en annan gang. Malningen kostade 172 237 kr

Nya "ventilationssvampar”

Tvattstugorna har egna “ventilationssvampar” som sitter i marken utanfor tvattstugefénstren varifran den varma
luften kommer ut fran torkmaskinerna. De gamla svamparna hade vi reparerat flera ganger sa nu var det dags att
byta ut dem. Nya ventilationssvampar kostade 10 771 kr

Varmeinjustering

Vi utforde komplett injustering av varmestammar och radiatorer. Vi justerade ocksa varmepumparna till optimal drift.
| samband med justeringen har vi dven bytt samtliga termostater. Varmeinjusteringen inkl. termostater kostade 280
000 kr (kostnad for termostat 130 000 kr).

Nya cirkulationspumpar

For att uppfylla myndighetskraven gallande temperaturen pa varmvatten har vi bytt till strre cirkulationspumpar. De
haller en stabil korrekt temperatur i cirkulationssystemet fér varmvatten. Nu har vi dven varmt i badrummet da
handdukstorkarna har en konstant varme om +55 grader. Radiatorcirkulationspumpen i Hus 14 byttes ocksa ut till en
modernare lagenergiversion. Arbetet gjordes av Energisparkonsult AB i samband med varmeinjusteringen. Nya
pumpar kostade 78 813 kr.

Lekplats
Alex Kastanas malade lekutrustningen i nya glada farger. Alex bjod pa arbetet till féreningen vilket vi &r tacksamma
for. Foreningen kom undan med endast materialkostnader.

Reparationer och forbattringar i undercentraler Tillsammans med Johanssons Ror reparerade vi ndgra mindre
lackage pa fjarrvarmesidan, vi har bytt till nya sékerhetsventiler i radiatorkretsen och sankt trycket sa att systemet mar
battre. Vi har installerat nya snabbreagerande dyktemperaturgivare i varmvattenledningen och Ari Toivanen har bytt
till nytt elektroniskt ventilstalldon pa fjarrvarmesidan. Kostnad ca 36 000 kr.

Beskarning av trad

Foreningens trad har vuxit enormt mycket och beskarning behéver goras ofta. Vi har beskurit tiotals trad pa omradet
med egna maskiner. Vi har tagit bort tva trad som vaxte bara ndgon meter fran fasaden vid hus 14. Kommunen tog
kontakt med féreningen och ville att vi skulle beskara traden som skuggar gatubelysningen vid Ladersattravagen. Vi
gjorde arbetet sjalva, arbetskostnaden for beskarningen ar med i Not 6.

Ventilation
Svensk Ventilationsservice AB har gjort nagra undersékningar och justeringar. Flaktens hastighet pa vinden i hus 10
pendlade och ndgra lagenheter hade nagra farre problem med ventilationen. Kostnad 13 456 kr.

Laddboxar

Vi installerade tva Zaptec Pro laddboxar och nu kan boende ladda sina el-bilar. Flera kan anvdnda samma boxar och
laddningen debiteras via manadsavin. Laddningen kostar 3,50 kr/kWh inkl. moms. Arbetet gjordes av PA:s El-service.
Installationen kostade 42 663 kr. (Foreningen kommer fa en del av kostnaderna fran Naturvardsverket)

Reparerat staket vid soprummet
Traplanket vid soprummet var delvis ruttet. Ari Toivanen reparerade planket och Alex Kastanas utférde
malningsarbetet. Nu ar det bra och rakt! Arbetskostnaden ar med i Not 9, 6vrigt arvode.

Traplank bakom hus 10

Traplanket hangde snett, plankor var I6sa och flera plankor var dven ruttna. Ari Toivanen har bytt ut ruttna delar och
satt dit nya plankor. Material och malarfarg kostade nagra tusen. Kostnaden for arbete ar med Not 6.
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S-kopplingar

Ett flertal ldgenheter hade S-kopplingar som satt 16st i koksavioppet och har orsakat ett flertal vattenskador genom
aren. Enligt stammobeslut bytte vi dem till sékrare rérkopplingar sa att ocksa stamspolning kan géras fran koket utan
hinder i fortsattning. Johanssons Ror utférde arbetet. Projektet kostade 55 109 kr.

Storstadning
Neonia Facility Services borjade sitt arbete hos oss med en storstadning. Féreningens samtliga lokaler och portar
stadades noggrant. Kostnad for storstadning var 29 160 kr

Hissar till 4G

Vi har bytt larmsystem i hissar till 4G och den investeringen betalar sig tillbaka inom ett ar nar vi inte langre behover
betala Telia for gamla kopparlinjer. Larmen gar nu direkt till var hissfirma TK Elevator Sverige AB. Bytet kostade 22
500 kr

Grillplatser

Vi képte flera bankbord och grillar. Boende kan nu vélja mellan tre olika grillplatser. Aven barnen fick sitt eget
bankbord vid lekstugan. Boende har nyttjat alla platser och speciellt populédr har den nya platsen bakom hus 10 varit
dar man aven kan ha en harlig sommarfrukost i morgonsolen! Grill koptes efter sommarerbjudandet pa Jula for
nagra hundralappar. Kostnad fér bankbord fran Byggmax var 12 280 kr.

Radiatorer

Efter varmeinjusteringen har nagra ldagenheter inte hangt med i varmen. Orsaken visade sig vara feldimensionerade
radiatorer. Till exempel hade en lagenhet pa 118 kvm samma mangd radiatorer som en lagenhet pa 73 kvm. Vi
startade ett nytt projekt dar vi bytte radiatorer till ratt storlek for att klara av varmebehovet. Kostnad blev 90 917 kr

Juridiska kostnader
Foreningen har sakerstallt med en jurist att uttradet ur HSB gatt enligt gallande regler och lagar. Vi har ocksa haft en
tvist gallande olovlig andrahandsuthyrning som har orsakat juridiska kostnader for féreningen. 75 875 Kr.

Not 6 Personalkostnader

Not 6 innehaller kostnader for styrelsens extraarbete och ersattning till valberedningen. Féreningens medlemmar har
vid tva stammor 2021 godkdnt att extra arvode kan betalas ut till styrelsen for forvaltningsarbete, fastighetsskotsel,
tradgardsarbete och projektledning, dvs. arbete som tidigare utférdes av HSB och deras leverantérer. Medlemmarna
har dven godkéant de principer som ska foljas. Huvudprincipen ar att féreningen alltid ska spara jamfért med om
tjdnsten kops utifran.

For att komma i kapp med olika reparationer och férbattringar maste vi starta och driva en mangd projekt varje ar.
Alla projekt behdver forst kartlaggning av behovet, offertunderlag, offertfragor, ta emot bestkare fran potentiella
leverantorer, genomgang av offerter, planering av arbetet, nyckelhantering, aviseringar till boende, vara pa platsen,
problemlésning med leverantorer och efterkontroller.

Extraarvode har betalats ut gallande el-installationer (utbildad elektriker), tradgardsarbete med tradbeskarning och
klippning av buskar, plantering av grés etc. Extraarvode har betalats ut vid varmeinjusteringsprojektet, vid projekt
byta ut S-kopplingar i kok, vid projektmalning av portar. Extraarvode har betalats ut for snickeriarbete vid
renoveringen av tva traplank, vid soprummet och bakom hus 10. Extraarvode har betalats ut vid projektinstallation av
laddboxar, vid projekt radiatorbyte, vid byte av nya filter pa vinden och fér en méangd olika fastighetssk&tararbeten,
mindre reparationer och annat arbete som féreningen tidigare kopte utifran till dyra priser. Till exempel kostade
endast projektledning och andra konsultarvoden vid fonstermalningsprojektet ca 240 000 kr och da var bara tva sma
lagenheter fardiga.

Vi har inte bundit oss till dyra avtal och vi koper tjanster utifran endast nar det behovs, med det sparar vi flera hundra
tusen kronor arligen. For att jamféra betalade féreningen tidigare ca 200 000 kr/ar for tradgardsarbete, ca 180 00
kr/ar for teknisk forvaltning, ca 263 000 kr/ar fér administrativiekonomisk férvaltning, ca 80 000 kr/ar fér
driftbevakning av varmesystemet och "energioptimering” och ca 32 000 kr fér medlemskapet i HSB. For dessa
tjanster koper vi idag utifran endast ekonomisk férvaltning fran SBC for ca 100 000kr/ar. Sparade pengar har vi
anvant till viktiga renoveringar och fastighetsforbattringar samt att vi har sankt avgiften rejalt sedan 2020.

Takbesiktning

Vi har gjort komplett takbesiktning med oberoende besiktningsman fran Skyhill AB. Taket ar i bra skick. Vi har fatt
rekommendation att utfora servicearbete, vi klarar oss med en mindre servicemalning. Det &r ocksa bra om vi tvattar
taket. Kostnaden for besiktningen hamnade pa 14 131 kr.

Vinterunderhall Det kom mycket sné i borjan av 2022 och under hésten vilket har orsakat stora kostnader till
féreningen. Styrelsen har bytt till ny leverantér varje sésong sedan 2020 med mal att hitta en leverantér dar pris och
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kvalité méter varandra. Pa varen hade vi Kapacitator AB och pa hosten bytte vi till Topent AB. Kostnader for
snorojningen har varit 161 347 kr.

Tradgardsredskap

Sedan 2020 har vi képt in en mangd tradgardsredskap. Vi anvander Ryobis verktyg som fungerar med samma batteri.
Maskinerna betalar sig efter nagra timmars anvandning jamfort med om vi bestéller jobbet externt. 2022 skaffade vi
|6vblasare, hacksax, sticksag, kantskarare, extra batteri, grasklippare och ny hogtryckstvatt. Kostnad ca 14 500 kr.

Tradgard

Vi har en otroligt fin tradgard, vi far ofta berém fran bestkare, grannar och Kallhallsbor. For att behalla den nivan
som vi har haft under de senaste aren kravs det mycket arbete! Fran boende behover vi 4 tradgardsdagar/ar +
grasklippning och fran styrelsen ca 100 timmar extraarbete. Bara att hantera en enorm mangd I6v tar 2 dagar fran
boende och flera timmar med I6vblasare fran styrelsen.

Rosenbusken bakom hus 16 mot skolan var fin nar den blommade, men den hade bérjat sprida sig vilt dver omradet
och vi var tvungna att ta bort den. Boende Luka Cvijetic klippte bort den manuellt pa tradgardsdagen och det var ett
mycket besvarligt jobb. Vi &r tacksamma att Luka gjorde arets svdraste tradgardsarbete. Leja hamtade klippresterna
och LF markanlaggning gravde upp rétterna med maskin. Arets kostnader fér tradgarden hamnade pa 47 821 kr.
(utan kostnad for bankbord)

Farthinder
For att sanka hastigheten pa garden kopte vi tva farthinder. Kostnad 4 880 kr

Foéreningens avtal
Vi har avslutat flera avtal och bytt till andra leverantorer. Nedan andringar fran 2021.

Atervinning

Sedan varen 2022 anvander vi Ragn-Sells fér atervinning. Vi har redan sparat ca 10 000 kr i och med bytet da vi har
ett lagre fast manadspris. Sorteringen maste dock ocksa fungera bra fran boendes sida. Boende uppmanas att sortera
noggrant sa att vi undviker extra kostnader pga. dalig sortering. Alla karl &r val uppmarkta sa det ar latt att sortera
ratt.

Hissbevakning
Vi avslutade avtalet med Securitas for hissbevakning (hisstelefon) och vi anvander TK Elevator Sverige AB i stéllet. De
har dven ansvar for service av vara hissar. Det sparar oss ndgra tusen kronor arligen.

Stadavtal

Foéreningen valde en ny stadfirma bland de 20-tals olika firmor som visade intresse av att stdda hos oss. Neonia
Facility Services AB tar hand om stadningen i féreningen sedan varen 2022. Under de senaste aren har
stadpersonalen bytts ut ofta och det skapade lite problem med rutiner. Vi valde en firma som gér bra arbete, haller
kontakt, har kollektivavtal med anstallda och helst fast personal som stadar hos oss.

Revisor
Vid arsstdmman valdes Ravisor AB som féreningens nya revisor och allt har fungerat bra. Nya revisorn ar aktiv och har
kommunikation med styrelsen vilket féreningens tidigare revisor inte hade.

Telias gamla koppartelefonlinjer

Foreningen hade flera stycken gamla koppartelefonlinjer som var kopplade till undercentraler och porttelefoner. Att
halla dem vid liv blev dyrare och dyrare och de sista aren betalade vi ca 34 000 kr bara for telefonlinjer. Vi sade upp
samtliga Teliaabonnemang och vi sparar ca 25 000 kr/ar.

Vinterunderhallsavtal
Under varen hade vi ett avropsavtal med Kapacitator AB. Under hosten skrev vi ett nytt kontrakt med TopEnt AB fran
Jarfalla. Avtalet ar ett komplett avtal med bevakning.

Serviceavtal med Johanssons Rér AB
Vi skrev serviceavtal med Johanssons Rér, med det far vi battre timpris och billigare reservdelar. Med Johanssons Ror
forbattrar vi féreningens rérsystem kontinuerligt.

Tvattstugeservice

Vi kdpte nya Electrolux-maskiner i slutet av 2021. Vi har avslutat tvattstugeserviceavtalet och vid behov anvander vi i
stallet certifierad Electrolux-service som har koll pa vilka maskiner som har garanti kvar.
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Vi fortsatter med avtalen nedan

SBC Ekonomisk forvaltning
Sedan bérjan av 2021 har féreningens ekonomiska forvaltare varit SBC. SBC tar ocksa hand om p-platser och
garagen. Avtalet kostar arligen ca 100 000 kr.

Fjdrrvarmeavtal med Eon

Eon levererar fjarrvarme till féreningen. Foreningens huvudvarmekalla &r bergvarmesystemet men vi spetsar med
fjarrvarme vid kallare vader och for att héja varmvattentemperaturen. Eons prissattningslogik straffar féreningen, vi ar
tvungna att betala for effekten som vi inte anvander. Eon tittar bakat 3 ar i tiden vilket effektbehov vi hade tidigare
och vi betalar enligt det. Det kommer ta oss nagra ar for att komma till ratt prissattning.

Elavtal med Vattenfall
2021 lyckades vi skriva ett nytt el-avtal med Vattenfall, precis innan priserna bérjade stiga. Avtalet galler till december
2024. Avtalet &r jattebra jamfort med de priser man far idag! Vi debiterar boende 1,33 kr/kWh exkl. moms.

IMD Avtal med Infometric
Infometric laser av vara IMD elmaétare och férbrukningen fran laddboxarna. Det kostar 12 063 kr/ar.

TV och bredband - gruppavtal med Tele2

(Com Hem koptes av Tele2) Vi har Tele2 fiberledningar i husen, darfor har vi kabel-TV och internet genom Tele2. For
155 kr inkl. moms per hushall/man far vi distribution och service inkl. grundutbudet pa TV, Bredband 250/50 och
Telefoni/small. Ett gruppavtal ar billigare och medlemmarna kan uppdatera sitt TV-utbud och bredbandshastighet
med rabatterade priser. Bredbandsrouter fas gratis fran Tele2. Kostnad ca 180 000 kr/ar

EcoGuards avtal
Foreningen har serviceavtal fér EcoGuards med HSB Varmland. Varje lagenhet har en EcoGuard temperaturmatare
som skickar temperaturen till varmesystemet. Avtalet férnyas arligen. Avtalet kostar arligen ca 6500 kr

Foreningens avtal med TK Elevator Sverige AB

(TKE) Foreningen har avtal med TKE for underhall och reparation av féreningens hissar och larm via hisstelefon.
Avtalets fasta kostnader ar 5 625 kr/ar for fyra hissar och hisstelefon ca 1400 kr/hiss/ar. Ellis Sverige avtal Ellis byter
med jdmna mellanrum till frascha mattor i portarna, oftare under vintertid och mer séllan under sommaren.
Hyrmattor kostar 17 477 kr/ar

Hissbesiktning
Hissbesiktningar i Sverige AB 4 875 kr/ar

Hald & Tesch Brand AB
Besiktning av rékluckor och nédbelysningen 1 958 kr/ar

I 6vrigt har vi anvant féretagen nedan

Las
Jarfélla Lasservice AB tar hand om féreningens Ias.

El Luka Cvijetic har varit foreningens elektriker och vi anvénder ocksa PA:s Elservice AB fér storre jobb.

Varmepumpar
For service av varmepumpar och konsultation vid fel anvénder vi Bromma Energi AB som &r Thermias servicepartner.

Transport
Vi anvander foretaget Leja for transport.

Ventilation
Svensk Ventilationsservice AB har hjélpt féreningen med ventilationssystemet.

Snickare
SISU Fastighet & Bygg har hjalpt bade féreningen och boende.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 96 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 120

Tillkommande medlemmar: 8
Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 122

FlerarsOversikt

Brf Fyrhorningen

769604-8326

Nyckeltal 2022 2021 2020
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 768 860 894
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 441 7 548 7 667
Elkostnad/m? totalyta 80 77 86
Varmekostnad/m? totalyta 59 96 42
Vattenkostnad/m? totalyta 39 45 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 56 59 81
Soliditet (%) 57 57 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -269 51 263
Nettoomsattning (tkr) 5843 6 364 6 456
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 714 m2 bostader och 333 m2 |lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 022 200 0 0 64 022 200
Fond for yttre underhall 4 484 647 222 000 -607 504 4870 151
S:a bundet eget kapital 68 506 847 222 000 -607 504 68 892 351
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -140 736 -222 000 658 029 -576 765
Arets resultat -268 583 -268 583 -50 525 50 525
S:a ansamlad forlust -409 320 -490 583 607 504 -526 240
S:a eget kapital 68 097 527 -268 583 0 68 366 110
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -268 583
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 81 263
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -222 000
summa balanserat resultat -409 320

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 552 613
att i ny réakning 6verfors 143 293

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5842 919 6363916
Ovriga rérelseintakter Not 3 32 789 131672
Summa rorelseintakter 5 875 709 6 495 588
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 175 274 -3 561485
Ovriga externa kostnader Not 5 -307 578 -258 939
Personalkostnader Not 6 -280 474 -294 239
Avskrivning av materiella Not 7 -1 988 833 -1918 258
anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader -5 752 159 -6 032 922
RORELSERESULTAT 123 550 462 667
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4 569 518
Rantekostnader och liknande resultatposter -396 702 -412 659
Summa finansiella poster -392 133 -412 142
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -268 583 50 525
ARETS RESULTAT -268 583 50 525
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 114 876 668 116 768 395
Inventarier Not 9 259 021 234 652
Summa materiella anlaggningstillgangar 115 135 689 117 003 046
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 115 135 689 117 003 046

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 30209 641
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 4 070 567 3346 750
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 126 974 107 928
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4227 750 3455319
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 135 8 081
Summa kassa och bank 8135 8 081
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 235 885 3463 400
SUMMA TILLGANGAR 119 371 574 120 466 447
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhall Not 12 4 484 647 4870 151
Summa bundet eget kapital 68 506 847 68 892 351
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -140 736 -576 765
Arets resultat -268 583 50 525
Summa ansamlad férlust -409 320 -526 240
SUMMA EGET KAPITAL 68 097 527 68 366 110
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 10012 719 40 066 620
Summa langfristiga skulder 10 012 719 40 066 620
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 39 946 966 10 608 065
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 429 486 464 859
Skatteskulder 8 823 11133
Ovriga skulder 9091 14 039
Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 866 962 935 620
intakter

Summa kortfristiga skulder 41 261 328 12033 716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 371 574 120 466 447
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som
beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 40-109 ar 40-109 ar
Stomkomplett. for. 10-109 ar 10-109 ar
Varmesystem 30 ar 30 ar
Fastighetsel 30 ar 30 ar
Hissar 14-20 ar 14-20 ar
Luftbehandlingssystem 14 ar 14 ar
Stamledningar VA 39 ar 39 ar
Fasader/balkonger 39 ar 39 ar
Fonster/dorrar, port 40 ar 40 ar
Yttertak 29 ar 29 ar
Inventarier 5-10ar 5ar
Laddboxar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 5158 867 5772 683
Hyror parkering 87 150 88 999
Hyror garage 149 700 143 600
Bredbandsintakter 174 458 121 824
Elintakter moms 256 758 231967
Overlatelse/pantsattning 11109 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 863 4760
Oresutjdmning 15 84
5842 919 6 363 916
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 21176 114 031
Ovriga intakter 11613 17 641
32 789 131672
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 899 0
Snéréjning/sandning 161 347 91 315
Stadning entreprenad 68 277 61416
Stadning enligt bestallining 21 600 0
Mattvatt/Hyrmattor 15 505 16 487
Hissbesiktning 4 875 4750
Myndighetstillsyn 5634 23753
Gemensamma utrymmen 4981 4625
Garage/parkering 12 655 41 318
Sophantering 3658 7 893
Gard 32 202 25983
Serviceavtal 33421 32680
Forbrukningsmateriel 22 693 33420
Teleport/hissanldggning 3200 0
Brandskydd 21292 3434
Fordon 6 362 1114
445 601 348 187
Reparationer
Fastighet férbattringar 36 420 13149
Tvattstuga 11216 41 843
Entré/trapphus 7 967 0
Las 4942 7 433
VVS 111 081 77 201
Varmeanldaggning/undercentral 36 812 0
Ventilation 27 591 65 029
Elinstallationer 0 1656
Hiss 53773 47 101
Balkonger/altaner 0 5717
Mark/gard/utemiljé 9 381 0
Garage/parkering 0 3721
Vattenskada 0 236 806
299 182 499 656
Periodiskt underhall
Byggnad 37 000 0
Entré/trapphus 172 273 0
WS 55 109 111299
Varmeanldggning 288 231 0
Ventilation 0 249 705
Tak 0 10 250
Fasad 0 236 250
552 613 607 504
Taxebundna kostnader
El 566 350 539 858
Varme 415775 674 075
Vatten 275 251 319 603
Sophdmtning/renhalining 167 222 175 846
Grovsopor 14 367 13 949
1438 964 1723331
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 278 46 970
Kabel-TV 220 689 162 762
Bredband 7 323 6 395
277 290 216 127
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 161 624 166 680
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3175 274 3561485
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 501 1876
Medlemsinformation 5838 0
Tele- och datakommunikation 20070 34 320
Juridiska atgarder 75 875 0
Hyresforluster 0 331
Revisionsarvode extern revisor 23 363 12 960
Foreningskostnader 14 244 18 099
Styrelseomkostnader 43 0
Fritids- och trivselkostnader 4327 0
Forvaltningsarvode 91 765 89814
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 22218
Administration 26 381 11423
Korttidsinventarier 29 040 9319
Konsultarvode 14131 26 875
Foreningsavgifter o 31705
307 578 258 939
PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 213733 229 359
Sociala kostnader 66 741 64 880
280 474 294 239
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 655 081 655 081
Yttertak K3 61903 61903
Fasader/balkonger K3 123 896 123 896
Fonster/dorrar och portar K3 107 492 96 440
Stomkomplettering férening K3 110 524 108 730
Stamledningar VA K3 297 349 297 349
Varmesystem K3 135 447 135 447
Luftbehandlingssystem K3 99 137 99 137
Forbattringar 356 0
Fastighetsel inkl. svagstré K3 239 694 239 694
Hissar K3 103 512 99 137
Inventarier 54 444 1444
1988 833 1918 258
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 133380411 131894 975
Nyanskaffningar 42 663 1485 436
Utgaende anskaffningsvarde 133 423 074 133 380 411
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -16 612 016 -14 695 203
Arets avskrivningar enligt plan -1 934 390 -1916 814
Utgaende avskrivning enligt plan -18 546 406 -16 612 016
Planenligt restvarde vid arets slut 114 876 668 116 768 395
| restvardet vid arets slut ingar mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 104 900 000 74 756 000
Taxeringsvarde mark 33 280 000 23 880 000
138 180 000 98 636 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 600 000 97 200 000
Lokaler 1580 000 1436 000
138 180 000 98 636 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 236 096 0
Nyanskaffningar 78 813 236 096
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 314 909 236 096
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1444 0
Arets avskrivningar enligt plan -54 444 -1 444
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -55 888 -1444
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 259 021 234 652
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 135 000 135 000
Skattekonto 6 808 4530
Momsavrakning 31155 0
Klientmedel hos SBC 2 839 094 2 157 009
Fordringar kreditfakturor 4106 0
Rantekonto hos SBC 1054 404 1050211
4 070 567 3 346 750
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring 122 754 49 278

Kabel-TV 1497 40 677

Stadning 0 5188

Bredband 457 1034

Serviceavtal 2 265 11 751

126 973 107 928

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 4870151 4912 746

Reservering enligt stadgar 222 000 221473

Reservering enligt stdmmobeslut 0 221473

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stdmmobeslut -607 504 -485 541

Vid arets slut 4 484 647 4 870 151

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Nordea 2,750 % 9 893 065 0 2023-11-15

Nordea 0,600 % 10012 719 10012 719 2024-08-21

Handelsbanken 1,420 % 11 446 341 11 446 341 2023-12-01

SBAB 0,570 % 18 607 560 19172 560 2023-12-11
SBAB 0 10 043 065
Summa skulder till kreditinstitut 49 959 685 50 674 685
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 946 966 -10 608 065
10 012 719 40 066 620

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 134 685 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 64 264 059 64 264 059
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 81182 68 787
Varme 45 375 114182
Sophdmtning 0 2718
Extern revisor 17 000 10 625
Arvoden 71167 71167
Sociala avgifter 22 360 24010
Ranta 40 358 21885
Avgifter och hyror 511 581 515 458
Ovriga arvoden 0 21042
Garage 0 19 146
WS 67 511 3150
Snoérdjning 0 15 850
Vattenskada 0 47 600
Ventilation 6 768 0
Hiss 3 660 0
866 962 935 620
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Planerat underhall 2023 Underhall nedan kan goras utan att féreningen behover ta
extra |an for att tacka kostnader.

- P& varen 2023 kommer vi att reparera fasaden 6ver port 16. Vi har valt Sehed AB for
jobbet. Kostnaden vantas hamna under 200 000 kr. (I &vrigt ar féreningens fasader i

bra skick enligt fasadundersokning fran 2020)

- Vi kommer att byta till nya varmevaxlare till fjarrvarmecentralerna

- Vi kommer att byta ut resten av lysrorsarmaturer till led i energibesparande syfte

- Vi kommer att installera extra varmevaxlare till fjiarrvarmeretur for att fa ut all energi

fran fjarrvarmen. Det ska ytterligare forbattra undercentralens energieffektivitet.
- Vi kommer att renovera samtliga uteplatser
- Vi kommer att installera fuktstyrda don i lagenheter under 70 kvm som idag ar

overventilerade. Nya don kommer att minska kalldragen och sénka varmebehov i de
lagenheterna med ca 30%

- Vi uppdaterar féreningens energideklarationer (gjort 2023 januari, nytt betyg C)

Sida 22 av 23

Brf Fyrhorningen
769604-8326



Brf Fyrhorningen
769604-8326

Styrelsens underskrifter

Jarfélla den / 2023

Ari Toivanen Konstantinos A Kastanas
Ordférande Vice ordférande

Kinga Martyna Huk Ashis Maharjan

Ledamot Ledamot

Marianne Sandstrom

Ledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den / 2023

David Walman Robert Andersson
Extern revisor Intern revisor

Sida 23 av 23

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 444e323f8645911052c07af46ffacd5792e6f95b51a75634fdacc5df045237ef900ceb0bb17fc59009750f30b35e1b9da52cd11cfbbbed9e344384b7bdc34ead



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fyrhorningen
769604-8326

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Bostadsréttsforeningen Fyrhérningen for ar
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatréakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Fyrhérningen for ar 2022.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
V&rt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
[}
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2023

Ravisor AB
David Walman Robert Andersson
Revisor Internrevisor



