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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Fyrhérningen

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning och darmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgdnglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka fér en ldngsiktig hallbar
utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har p& grund av upplételsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-04.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foéreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kallhall 6:176 2002 Jarfalla
Kallhall 6:177 2002 Jarfalla

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ér 2002

Foéreningen har 96 bostadsratter om totalt 6 713 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7047 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ari Toivanen Ordférande

Konstantinos A Kastanas Vice ordférande

Ashish Maharjan Styrelseledamot
Kinga Martyna Huk Styrelseledamot
Gunilla Lindahl Suppleant
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Niklas Gotlind  Suppleant

Valberedning

Jessica Jadmsén och Alicia Karakezlidis

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tvd i forening av

Kastanas, Konstantinos Alexandros
Maharjan, Ashish
Toivanen, Ari Petri

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor

Robert Karl Ake Andersson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollfédrda sammantrdaden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2021 och strécker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 o

2022 o

2021 o

2020 o

Fuktstyrda don i smé lagenheter
Renovering av altaner
LED Belysning inne/ute

Underhd@llsmdlning av taket

Malning av portar

Nya radiatortermostater

Injusteringen av varmestammar, radiatorer och vérmepumpar
Nya cirkulationspumpar varmvattensystem

Hissar till 4G larm

OVK med komplett injustering, kanalresning och nya frénluftsdon

Nya tvattmaskiner och torktumlare

Byte av hisslina hus 14

Fasadtvatt

Stamspolning

Nya hdga fénsterpartier samt kompletta nya smé sidofénster pd dversta véningarna

Bygge av Toa/Dusch i hus 16

Malning av samtliga ekonomibyggnader samt byte av ddliga tradelar
Byte av déliga takfénster samt service och tathetskontroll fér samtliga

Bygge av féreningslokal i hus 12

[ v | ByxxpRdMR-HyfepAOzR

Sida 3 av 26



Brf Fyrhdrningen Arsredovisning 2023
769604-8326

2019 e Modernisering av hissen hus 16
Bergvarmesystem med frénluftsétervinning

Nytt styrsystem for virme Bastec 2
2018 e EcoGuards temperaturinnegivare i varje ldgenhet
2016 e Modernisering av hissen hus 12 och 14

Planerade underhall

2024 e Modernisering av hissen hus 10
Byte av skadade altandérrar

Avtal med leverantérer

Fjarvarme Eon
Ekonomiskférvaltning  SBC
Hissar TKE
El Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens arbete med att utveckla féreningen till en mer oberoende och sjdlvstédndig forening bérjade 2020
genom att vi sade upp alla avtal med HSB.

Efter det har vi bytt samtliga leverantérer och gjort oss av med alla dyra onédiga gamla avtal. Vi har startat
och fardigstdllt en enorm mdngd olika projekt. Kdnda och tidigare okdnda fel har reparerats, nyinstallationer
och férbattringar i energibesparningssyfte har ocksd varit flera. Vi har dven férnyat tvattutrustning i
tvattstugor och skaffat laddboxar pd parkeringen. Allt detta har vi dstadkommit utan extra Idn och utan att
péfresta medlemmar med stdrre extrakostnader. Vi har dven lyckats sdnka avgiften tvd gdnger 2021 och 2022.
Dessutom ar foéreningens sparkassa idag en miljon stérre an 2020.

Foéreningens positiva utveckling har inte gdtt utan uppmarksamhet. Méklare och ldgenhetsspekulanter
kommenterar ofta féreningens positiva utveckling och den mycket informativa &rsredovisningen. Flera andra
féreningar har kontaktat oss och vi har delat erfarenheter och givit tips till varandra. Var férening har blivit en
inspirationskalla och férebild.

Fdéreningens tradgard

Under 3@rs tid har vi tagit hand om var tradgdrd sjdalva. Vi klipper gréset och organiserar tradgdrdsdagar déar
vi tar hand om var fina tradgdrd. Féreningen har skaffat olika redskap som kan anvéandas. Trédgdrdsdagarna
ar populdra och skapar samtidigt en naturlig méjlighet for boende att Idra kdnna varandra. Detta dkar trivseln
och trygghetskdnslan.

El

Féreningen har gemensam el (IMD). Féreningen képer all el och sdljer den till boende. Den boende behdver inte
teckna eget elavtal eller betala ndtavgift for ldgenheten utan sparar pd detta sadtt 1000-1500kr/ar. Den
boende betalar for sin el enligt faktisk férbrukning varje mé@nad enligt egen mé&tare och kan félja sin
férbrukning pd natet via Infometrics portal.
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Bilplatser

Vi har 30 garageplatser, 55 parkeringsplatser, 4 gdstplatser och 3 platser med laddboxar dér boende och deras
gdster kan ladda sina bilar. Fér att man ska kunna ladda behdver den boende ett konto for laddningen.
Styrelsen dppnar ett konto fér detta. Laddningen debiteras via md@nadsavin. Gaster behéver en tillstdndslapp
frédn boende fér att kunna parkera pd gdstplatser. Fér medlemmar kostar hyra av parkeringsplats 150 kr/ma&n
och garageplats 450 kr/man. Vi har varken k3 till garage eller P-plats. De allmdnna parkeringsplatserna
utanfor huset ar gratis.

Vdrmesystem

Féreningens huvudvarmekalla ar bergvdrme med franluftsvarmedtervinning. Vi har 2st Thermia XL
vdarmepumpar med mgjlighet till egen varmvattenproduktion. Vid kallare vader spetsar vi med fjarrvdrme och
for att hoja varmvattentemperaturen. Vi styr systemet via BASTEC2 med hjalp av EcoGuards

temperaturinnegivare som finns i ldgenheterna.

Odla pé féreningens mark

Boende har majlighet att odla i pallkrage pd féreningens mark bakom hus 10. Odlingsplatsen ar tillika grillplats
och en populdr plats fér socialt umgédnge mellan boende och deras gdster. De som vill odla kontaktar styrelsen.

Grillplatser
Foreningen har 3 grillplatser med bankbord och grill. Mellan hus 14 och 16, bakom hus 10 och i lekparken.

Container fér grovsopor

Container fér boendes grovsopor har vi tvé g&nger under dret, en gdng pd varen och en gang pd hdsten. D&
har medlemmar mgjlighet att sldnga sina grovsopor.

Aktivitetsrum i hus 12

Féreningen har ett aktivitetsrum med wifi. Flera som jobbar hemifrdn anvander rummet fér sina videomaten.
Dar finns dven mojlighet att koka kaffe och véarma mat. Styrelsen har sina méten i aktvitetsrummet. Rummet
anvands dven av arbetare under storre projekt.

Webbsida
Féreningens webbsida med information om féreningen finns p&d www.fyrhorningen.se
Ett speciellt tack till vGra boende som tagit hand om rabatterna vid portarna!

Lena Jardry, Ewa Strémberg och Jessica Jamsén har héllit rabatterna i ordning. S&vdl boende som besdkare
beundrar vara fina rabatter!

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningens K3 redovisningsprincip rdknar med ca 2 milj. avskrivningar som kostnad i resultatet. | praktiken
avslutade vi dret med mera pd kontot &n i bérjan av éret.
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Det kom mer sné &n normalt under vé@ren och vintern anlénde tidigt p& hdsten. Detta resulterade i att
kostnaderna fér drets vinterunderhdll blev 60% hégre dn budgeterat. Aven renovering av altaner blev mycket
dyrare &n planerat. Vi fann fasadskador pd fyra av altanerna. P& en altan var lutningen &t fel hall s& vatten
sdkte sig mot fasaden och den behévde vi reparera. Vi samlade dven pd oss juridiska kostnader efter en
l&ngvarig tvist gdllande olovlig andrahandsuthyrning. Takmdalningen blev ocksd dyrare @n planerat. Ett av
l&nen |6pte med rérlig rdnta och tyvarr steg rdntorna i snabb takt och rantekostnaderna blev ca 100 O0Okr
dyrare dn budgeterat. Féreningens férsdkringspremie gick lite ovantat upp ca 20 OOOkr pga fel i
forsakringsbolagets eget underlag. Efter avslutat avtal med SBC var vi tvungna att betala kostnaden for ett
extra kvartal (23 935 kr) enligt det "finstilta" i avtalet.

Hisservice kostade ca 35 O00kr mer &n budgeterat pga flera problem med hissar. Fasadrenoveringen i hus 16
blev fardig och den blev billigare &dn budgeterat d& skadorna visade sig vara mindre och enklare att reparera én
vi trodde. Vi passade pd att mdéla om fasaden samtidigt ndr stallningen &ndd var pd plats vilket kostade lite
extra.

Under drets gdng dppnade vi flera sparkonton med bra rdnta dér féreningens sparpengar kommer att
generera ca 100 O0Okr rdnta 2024.

Fdreningens lan

Rantorna &r fortsattningsvis héga sd féreningens rdntekostnader stiger. Frdn att ha betalat ca 400 O0Okr i
rdnta &r 2022, betalade vi ca 700 O0Okr i ranta &r 2023. Lyckligtvis fortsatter ett av I&nen med mycket l&g
ranta, 0,600%, till hdsten 2024.

Avgift

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2024-01-01 med 9 %. Pga réantor + inflation
Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2023-01-01 med 6 %. Pga rdantor + inflation
Enligt styrelsens beslut sdnktes arsavgifterna 2022-01-01 med 10 %. Pga nya besparingar

Enligt styrelsens beslut sdnktes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %. Pga nya besparingar

Vésentliga héndelser

Ar 2023 kom med ba&de bra och ddliga nyheter. Ett stérre projekt blev billigare &n vantat och ndgra blev dyrare
&n vantat. Fasadskadan p& hus 16 ar nu reparerat, arbetet utférdes snabbt och resultatet blev fint. Kostnaden
blev mindre an férvantat. Arbetet med att forebygga vattenskador har redan gett resultat. Vi hade inga
vattenskador i kdk som orsakats av husets rér. De nya rérkopplingarna i kéket fungerar bra och
vattenvarnarna pipar om ndgonting hdnder. Renoveringen av altaner blev ett betydligt stdrre och dyrare
projekt. Fyra altanfasader behdvde repareras utdver det planerade arbetet. Aven altandérrar var skadade och
behover bytas ut.

Vi visste redan att det ar problem med stammarna i hus 14. Efter undersékning fann vi flera mindre fel och ett
stérre fel som kommer att repareras 2024. Tyvarr m@ste ett badrum rivas.

Under 2023 genomférdes ndgra projekt i energibesparings syfte. All belysning @r nu ubytt till LED. De smé
ladgenheterna var éverventilerade men med de nya fuktstyrdadonen sankte vi luftflédet i dessa ldgenheter med
ca 30%. Detta ger battre varmekdansla och sparar varmekostnader.

Stigande rantor straffar féreningar hart. Efter att vi férhandlat ndgra av féreningens 1&n steg
rdntekostnaderna rejdlt. Det var viktigt att vi tog steget att sdnka avgiften -21 och -22, s& vi har spelrum innan
vi kommer pd den nivd som vi hade ar 2020.

Foreningens energiférbrukningen fortsatter att minska. 2023 hade vi lagre forbrukning an 2022.
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Energideklaration 2023

Foreningens olika energibesparingsdtgdrder har gett goda resultat. Vi har hojt energideklarationbetyget frén
E till C.

Vdrmesystemet

Med hjdlp de nya fuktstyrdadonen och de nya radiatorerna kunde vi sdnka vdrmekurvan ytterligare och dven
sd@nka féreningens medeltemperaturen ndgot. Vadrmepumparna klarar nu kallare véder utan hjalp av
fjarrvarme. Den nya varmvattenvdxlaren sdnker férbrukningen ndgra %. Varmepumpen i hus 14 har ndgot fel i
varmvattenproduktionssystemet som HSB Vdarmland kommer att underséka som garantidrande. Efter att det
ar l6st kommer fjarrvarmeforbrukningen sjunka ytterligare.

P-platser/Garage

Vi har ingen ko till p-platser och garage och man far p-plats eller garage direkt. Om vi har fér mdnga lediga
platser hyr vi ut dem utanfér féreningen.

Ny ekonomisk férvaltare

P& hosten beslutade styrelsen att anlita NABO som féreningens ekonomiska férvaltare frédn bérjan av 2024.

Andrahandsuthyrning

En l&ngvarig strid gdllande olovlig andrahandsuthyrning avslutades i och med att Idgenheten séldes. Tyvarr
var féreningen tvungen att anvanda jurist emellan vilket blev dyrt. A andra sidan har vi nu fatt bra kunskap i
hela processen och styrelsen kan hantera aven svarare fall.

Brandsdkerhet

SBA kontrollerna utférdes av styrelsen. Féreningens brand ansvariga har varit Marianne Sandstréom, Linda
Engberg och pd hésten dven Gunilla Lindahl.

Gjorda underhadll och andra kostnader
-Vattenskador 2023

Vi har endast haft tvd mindre vattenskador som vi kunnat torka sjalv med hjalp av hyrmaskiner. Den ena
vattenskadan orsakades av handduk mellan luckan till diskmaskinen vilket hindrade den att stdnga ordentligt.
Den andra kom frdn frysskdpet dar dérren inte var helt stdngd och smaltvatten rann ut pd parketten. Kostnad
5031 kr

-Fjarrvérmecentraler

Enligt underhdllsplanen ska vi byta b&da fjarrvarmecentralerna. Eftersom néstan all utrustning som tillhér
fjarrvdrmecentralerna ar frédn 2019 eller senare, har vi endast bytt varmvattenvaxlaren i bdda
undercentralerna. P& sé satt blev kostnaden endast 76 486 kr jamfért med 400 O0Okr som nya centraler hade
kostat.

-Cirkulationspump vérme

Vi har bytt den sista gamla cirkulationspumpen till en modernare version som anvdnder mindre energi.
Pumpen képte vi sjalv frdn DAHL och Johanssons Rér installerade den. Kostnad 26 127kr
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-Renovering av altaner

Projektet blev betydligt stérre eftersom flera tidigare okdnda skador upptécktes under projektets gdng.
Smadltvatten frdn snd hade skadat fasaden pé olika fyra altaner. Vi var tvungna att reparera samtliga fyra. |
samband med detta reparerade vi Gven sockelskador pd hus 10, 12 och 16. Sepu AB gjorde jobbet fér 172 737 kr

-Renovering av tréskérmar pa altaner

Plankstorleken som vi har gar inte langre att képa och vi hade darfér varit tvungna att byta alla tradelar. Sisu
fastighet och Bygg AB reparerade altanernas traskdrmar delvis med nytt material och delvis med &tervunna
plankor frdn tva av altanerna som vi rev. Med denna metod sparade vi ca 400 O0Okr jamfért med den
billigaste offerten med helt nytt material. Kostnad foér renoveringen av traskdrmar blev 84 142 kr

-Betongplattor

JE Mark hjdlpte oss att &terstdlla betongplattorna efter sockelrenoveringen p& hus 16. De justerade dven
plattor pd tre altaner dar plattorna hade glidit isar. De satte ocksd de saknade plattorna framfér
nyrenoverade altaner bakom hus 10 och 12. Huset ser nu ut som nytt pd de stallena! Kostnaden blev 86 401 kr

-Ombyggnation av lysrérsarmaturer

Eftersom féreningen hade kvar en del lysrérsarmaturer pd allmén utrymme gav vi i uppdrag till Miljébelysning
AB att bygga om féreningens gamla armaturer till LED. P& s& s&tt behdvde vi inte képa nya armaturer och vi
sparade en hel del i och med detta. Kostnad fér ombyggnad av armaturer blev 58 585 kr

-Led-belysning

Foéreningens elektriker Luka Cvijetic har bytt till ledarmaturer p& de ekonomibyggnader dér vi fortfarande
hade kvar n&dgra gamla lysrérsarmaturer. Ordférande har bytt till LED-lampor pd alla stolpar. Gustrings el har
pdbérjat byte av LED-armaturer i hissar. Vi képer sjélv in armaturerna till rabatterat pris och betalar endast
for sjalva arbetet. Kostnad ca 17 O00kr

-Brandsdkerhet

Utrymninsvagarna &dr nu uppmdrkta och vi vi har éven skaffat koldioxidsléackare till bdgge undercentralerna.
Kostnad ca 10 O0Okr.

-Takmalning

Takbesiktningen fradn 2022 visade pd att vi behdvde underhdlla taket. Efter offertrunda valdes TAK HEM AB
att utféra jobbet. De mélade ca 1000 punkter péd taket och lade p& algmedel. De hégtryckstvattade ocksd
taket p& samtliga ekonomibyggnader samt garagen. Nésta gdng vi behdver underséka taket ar 2028.
Kostnaden hamnade p& 137 500 kr

-Utrustning lekplats

Alex Kastanas malade taket pd klatterstdliningen och gungstdliningen. Alex bjod p& arbetet till féreningen
vilket vi a@r tacksamma fér. Féreningen kom undan med endast materialkostnader.

-Beskdérning av trad

Foreningens trad vaxer snabbt och beskarning behdvs varje &r. Vi har beskurit tiotals tradd pd omrddet med
egna maskiner och tagit bort syrenen vid hus 14 som stormen Hans vdlte. Vi gjorde arbetet sjdly,
arbetskostnaden ar med i styrelsearvoden.

-Ventilation

Vdara smd ldgenheter har varit dverventilerade frdn start. Peter Sotare AB installerade fuktstyrda don i de smd
|dgenheterna. Donen har ett litet grundfléde och 6ppnas automatisk mer nar man duschar eller nér man
tvattar. Vi sparar i varmekostnader och varmekdanslan i lagenheterna blir battre. Kostnad for fuktstyrda don
blev 59 419 kr
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-Easy Vent Filter

Filtren bakom elementen ska bytas vartannat &r. Tidigare har boende sjdlv képt och bytt sina filter med
resultatet att endast ett f&tal boende bytt sina filter. Om filtren &r smutsiga fungerar inte spiskdpan och

ventilationen som den ska. Darfér har féreningen kdpt in filter och delat till boende. Kostnaden fér nya filter 36
338 kr

-Laddboxar

Vi skaffade ytterligare tvd Zaptec Pro laddboxar. En laddbox stdr nu i ett garage som vi hyr ut till hégre pris.
En har vi pd p-plats 9603 som &ven den kan hyras till hégre pris. Arbetet gjordes av PA:S el-service. Kostnad
fér laddboxar ca 27 000 kr. (féreningen fick bidrag 19 450kr frédn naturvérdsverket och del av momsen tillbaka
vilket sénkte kostnader). Eftersom féreningen debiterar lite hdgre elpris vid laddning genererar det ocksd en
extra inkomst.

-Hissar

Tyvarr har vara hissar krédnglat mer an tidigare, speciellt hissen i Hus 10 som véntar pd modernisering 2024.
Kostnad for hissar 84 057 kr

-Radiatorer

Efter varmeinjusteringen 2022 har n&gra ldgenheter inte hédngt med i varmen. Orsaken visade sig vara
feldimensionerade radiatorer. Vi bytte n&gra radiatorer till rétt storlek fér att klara av véarmebehovet.
Resultatet blev mycket bra! Nar tempeturskillnaderna minskar mellan ldgenheterna behdver vi varma mindre.
Kostnaden for bytet med Johanssons Rér blev 90 917 kr

-Plat pa balkongen

Hoégst upp dver porten i hus 16 regnade det in pd balkongen genom taket. Orsaken visade sig vara bristfalligt
pldtarbete fradn byggtiden. Sddra Sthims Bygg och Plat AB fixade problemet med ny pldt som kostade 7 996kr

-Juridiska kostnader

Féreningen har haft en I&ngvarig tvist gadllande olovlig andrahandsuthyrning vilket 16stes under hésten genom
att lédgenheten sdldes. Tyvarr innebar det juridiska kostnader fér féreningen 75 875 Kr.

-Styrelsens extraarvoden

Féreningens medlemmar har vid tvad stdmmor godkdnt att extaarvode skall utbetalas till styrelsen for
férvaltningsarbete, fastighetsskoétsel, tradgdrdsarbete och projektledning, dvs. arbete som féreningen tidigare
kopte utifrdn. Medlemmarna har dven godként principen att féreningen alltid ska spara jdmfért med om
tjansten képs utifran.

For att komma i kapp med olika reparationer och férbattringar mdste vi starta och driva en méangd projekt
varje &r och géra olika reparationer. Alla projekt behdver férst kartldggning av behovet, offertunderlag,
offertfrdgor, ta emot besékare frdn potentiella leverantdrer, genomgdng av offerter, planering av arbetet,
nyckelhanteringen, aviseringar, vara pd platsen vid behov, problemlésning med leverantér och efterkontroller.

Extraarvode har betalats ut gdllande tradgdrdsarbete med trddbeskarning och klippning av buskar, plantering
av grds ect. Extraarbete i samband med olika projekt som takmalningen, installation av fuktstyrdadon,
renovering av altaner, ta hand om vattenskador, olika mindre snickeriarbeten, reparationer och arbeten som
ligger inom ramen for fastighetsskotsel.

-Vinterunderhall

Det kom mycket sné i borjan av 2023 och vintern anldnde tidigt, redan i november. Detta har orsakat stora
kostnader for féreningen. Kostnader for snéréjning har varit 159 656 kr
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-Fargskrivaren

DA vi skriver ut en hel del blev kostnaden med den tidigare laserskrivaren ohdllbar efter att det plétsligt inte
gick att anvdnda andra patroner till den &n dyra originaltoners frédn HP. Vi képte en ny ekonomisk modell med
blackbehdllare som ar p&fyliningsbara pris 5490 kr

-Trddgard

Vi har en otroligt fin tradgard! Vi f&r ofta berém frén besékare, grannar och andra Kallhallsbor. Fér att behdlla
den nivd som vi har haft under de senaste &ren kravs det mycket arbete! Den hdr sdsongen inférskaffade vi en
batteridriven teleskopstdngsekatér och tvé slipmaskiner som anvdnds ndr vi mdlar féreningens
tradgdrdsmaobler samt flera rensjérn. Kostnad 6 784 kr. Vi uppdaterade lekplatsen med ny lekutrustning.
Twister-snurran blev populdr direkt. Vi képte snurran frdn Hags och JE Mark AB tog hand om installationen.
Aven gungsitsarna &r nya och dessa bytte vi sjdlv. Kostnaden for ny snurra och gungsitsar hamnade p& 38 602
kr. Ogrdsrensning med JE Mark AB kostade 21 844 kr. Vi kdpte ett till bankbord till grillplatsen bakom hus 10.
Nu kan @ven stérre familjer grilla dér tillsammans. Bdnkbordet frdn Byggmax kostade 4604 kr.

Arets totala kostnader fér trédgdrden hamnade p& 92 852 kr.

Féreningens Avtal

Atervinning

Sedan véren 2022 anvénder vi Ragn-Sells fér dtervinning.
Stadavtal

Neonia AB tar hand om st&dningen. Neonia stddar pd vintern 1x/vecka pd sommaren varannan vecka.

Revisor

Rdvisor AB ar foreningens revisor.

Vinterunderhallsavtal

TopEnt AB fr&n Jarfalla tar hand om féreningens vinterunderhdll. Avtalet &r ett komplett avtal med
bevakning.

Serviceavtal med Johanssons Rér AB

Foéreningen har serviceavtal med Johanssons rér. Med detta fér vi battre timpris och billigare reservdelar. Med
Johanssons Rér férbattrar vi féreningens rérsystem kontinuerligt for att undvika onédiga vattenskador.

Tvdttstugeservice

Electrolux-service och Saéder kyl har badda koll pé vilka av véra maskiner som har garanti kvar. Fér maskiner
som inte har nédgon garanti kvar anvander vi Norr-Vést hushdllsservice AB.
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SBC Ekonomisk férvaltning

Sedan bdrjan av 2021 har féreningens ekonomiska forvaltare varit SBC. SBC har dven tagit hand om p-
platserna. Avtalet kostar &rligen ca 100 00O kr. Avtalet ar uppsagt.

Fjarrvdrmeavtal med Eon

Eon levererar fjarrvarme till féreningen. Féreningens huvudvdarmekadlla ér bergvdrmesystem men vi spetsar
med fjarrvarme vid kallare vader och for att héja varmvattentemperaturen. Eons prissdttningslogik straffar
féreningar som forsoker spara. Vi dr tvungna att betala for effekten som vi inte anvdander. Eon tittar tilloaka 3
&r i tiden vilket effektbehov vi hade tidigare p& de drets kallaste dagar och vi betalar enligt det oavsett hur
mycket vi anvdnder i verkligheten.

Elavtal med Vattenfall

2021 lyckades vi skriva ett nytt el-avtal med Vattenfall, precis innan priserna bérjade stiga. Avtalet galler till
slutet av november 2024. Vi debiterar boende fér hushélls el 1,33kr/kWh ex| Moms. Laddboxar 2,80kr/kWh ex|
Moms

IMD Avtal med Infometric

Infometric l&ser av véra IMD el-mé&tare och och férbrukningen fran laddboxar. Det kostar 11583 kr/ar

TV och bredband gruppavtal med Tele2
Vi har Tele2 fiberledningar i husen, darfor har vi kabel-TV och internet genom TELE?2.

Fr 155 kr inkl. moms per hushdll/man far vi distribution och service inkl. grundutbudet p& TV, Bredband
250/50 och Telefoni/small. Ett gruppavtal &r billigare och medlemmar kan uppdatera sitt TV-utbud och
bredbandshastighet med rabatterade priser. Kostnad Ca 180 0O kr/ar

EcoGuard serviceavtal

Féreningen har serviceavtal for EcoGuards med HSB Varmland. Varje Idgenhet har en EcoGuard
temperaturmdétare som skickar temperaturinfo till varmesystemet. Avtalet fornyas darligen sé& ldnge som vi
inte har en egen server. Avtalet kostar érligen ca 6 400 kr

Féreningens avtal med TK Elevator Sverige AB (TKE)

Féreningen har avtal med TKE fér underhdll och reparation av féreningens hissar och larm via hisstelefon.
Avtalets fasta kostnader ar 5 625 kr/ar fér fyra hissar och hisstelefon ca 1400kr/hiss/ar.

Ellis Sverige avtal

Ellis byter med jamna mellanrum till fréscha mattor i portarna, oftare under vintertid och mer sdllan under
sommaren. Hyrmattor kostar 17 477 kr/ar

Hissbesiktning
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Hissbesiktningar i Sverige AB 4875 kr/ar

Hald & Tesch Brand AB

Besiktning av rékluckor och nédbelysningen 1958 kr/ar

| dvrigt har vi anvént féretagen nedan:

Las

Jarfalla Lésservice AB tar hand om féreningens |ds.

El

Luka Cvijetic som bor i hus 10 har varit féreningens elektriker.

Vi har égven anvant PA:s Elservice och Gustrings el.
Vdrmepumpar

For service av varmepumpar och konsultation vid fel anvénder vi Brommma Energi AB
Transport

Vi anvander foretaget Leja fér transport.

Ventilation

Peter Sotare AB har hjdlpt féreningen med ventilationssystemet.
Snickare

SISU Fastighet & Bygg AB har hjalpt b&de féreningen och boende med snickeriarbeten.

Férdndringar i avtal

Avtalet med SBC ar uppsagt.

Ovriga uppgifter

Planerat underhdll 2024

Underhdll nedan kan géras utan att féreningen behéver ta extra 1an eller héja avgiften fér att técka kostnader.
- | februari -24 kommer vi att modernisera hissen hus 10

Vi har valt St Eriks Hiss for jobbet. Kostnaden kommer vara 500 O0Okr.

- Vi kommer att reparera skador under taket i hus 14. Kostnaden vdntas vara ca 300 OOOkr

- Vi &tgardar fel med stamréren i hus 14. Kostnader véantas vara ca 80 000kr

- Vi byter flera altandérrar med kostnad ca 100 O0OOkr

- Vi undersdker stamréren i hus 16 och dtgardar felen. Kostnaderna vantas vara ca 100 O0O0kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6159 211 5842 919 6363916 6 456 123
Resultat efter fin. poster -6 426 -268 583 50 525 262 607
Soliditet (%) 57 57 57 57
Yttre fond 4154 034 4 484 647 4870 151 4912 746
Taxeringsvérde 138 780 000 138 780 000 98 636 000 98 636 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 874 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 95.3 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 379 7 441 7 548 7 667
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 029 7 441 7 548 7 667
Sparande per kvm totalyta, kr 307 339 384 394
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 84 80 91
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 62 100 L4
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 41 48 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 187 228 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 0,79 - -
Rantekdanslighet (%) 8,44 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 221 889 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det snéade mer dn férvantat och vinterunderhdllet blev dyrare dn budgeterat.

Renoveringen av altaner blev mycket dyrare dn planerat pga tidigare okénda skador p& fasaden.

Foreningens forsakringspremie gick upp pga fel i férsdkringsbolagets eget underlag.
Efter avslutat avtal med SBC var vi tvungna att betala kostnaden for ett extra kvartal enligt det "finstilta” i

avtalet.

Hisservice kostade mer an budgeterat pga flera problem med hissar.

Allt ovan ar engdngskostnader som inte krdver justering av budgeten, dock kommer vi att budgetera mera for

vinterunderhdllskostnader och hissen i hus 10 kommer att moderniseras

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 64 022 200 - - 64 022 200
Fond, yttre
. 4 484 647 -552 613 222 000 4154 034
underhdll
Balanserat resultat -140 736 284 030 -222 000 -78 707
Arets resultat 268 583 268 583 -6 426 - 6426
Eget kapital 68 097 527 (o] -6 426 68 091101
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 143 294
Arets resultat -6 426
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -222 000
Totalt -85133
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny rdkning -85133

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6159 211 5842 919
Ovriga rérelseintakter 3 78 32789
Summa rérelseintdkter 6159 289 5875709
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 819 031 -3175 274
Ovriga externa kostnader 9 -293 698 -307 578
Personalkostnader 10 -304 895 -280 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1998 931 -1988 833
Summa rérelsekostnader -5 416 556 -5752159
RORELSERESULTAT 742734 123 550
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 45 811 4 569
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -794 970 -396 702
Summa finansiella poster -749 160 -392133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 426 -268 583
ARETS RESULTAT -6 426 -268 583
Sida 15 av 26
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 113 708 158 114 876 668

Maskiner och inventarier 13 203 917 259 021

Summa materiella anlédggningstillgdngar 113 912 074 115135 689

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 912 074 115135 689

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 136 631 159 153

Ovriga fordringar 14 1931860 3935 567

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 76 200 126 974

Summa kortfristiga fordringar 2144 691 4221694

Kassa och bank

Kassa och bank 2 638 002 8135

Summa kassa och bank 2638 002 8135

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4782 692 4229 829

SUMMA TILLGANGAR 118 694 767 119 365 518
Sida 16 av 26
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Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhdll 4154 034 4 484 647
Summa bundet eget kapital 68176 234 68 506 847
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -78 707 -140 736
Arets resultat -6 426 268 583
Summa ansamlad férlust -85133 -409 320
SUMMA EGET KAPITAL 68 091101 68 097 527
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 893 065 10 012 719
Summa langfristiga skulder 9 893 065 10 012 719
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 39 642 870 39 946 966
Leverantorsskulder 273 386 429 486
Skatteskulder 15 543 8823
Ovriga kortfristiga skulder 54 630 9 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 724172 860 906
Summa kortfristiga skulder 40 710 601 41255 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 694 767 119 365 518
Sida 17 av 26
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 742734 123 550
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1998 931 1988 833

2741 665 2112383
Erhéllen ranta 45 811 4 569
Erlagd ranta -685 460 -378 229
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 2102 015 1738 723
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -385 617 -80 097
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -350 085 -135 818
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1366 313 1522808
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -775 316 -121476
Kassafléde fran investeringsverksamheten -775 316 -121476
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 325 060 0]
Amortering av 1&n -18 748 810 -715 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -423 750 -715 000
ARETS KASSAFLODE 167 247 686 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3901633 3215 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 068 880 3901633
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrhérningen har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,92 -10 %
Maskiner och inventarier 10 - 20 %
Markanldggningar 10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5468 508 5158 867
/&rsavgifter p-plats -300 0
Hyresintdkter garage 154 250 149 700
Hyresintdkter p-plats 79 795 87 150
Hyresintdkter p-plats, moms 16 900 0
Bredband 178 560 174 458
El, moms 221889 256 758
Elintakter laddstolpe moms 10 161 0]
Drdjsmalsranta 595 0]
Pantsattningsavgift 5166 11109
Overlatelseavgift 11817 o]
Andrahandsuthyrning 11 940 4 863
Ores- och kronutjdmning -0 15
Summa 6159 211 5842919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 78 11613
Forsakringsersattning (0] 21176
Summa 78 32789
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 21844 27 899
Stddning enligt avtal 84174 68 277
Stddning utdver avtal 0 21600
Hissbesiktning 5100 4 875
Brandskydd 9 366 21292
Myndighetstillsyn 8 844 5634
Géardkostnader 71008 32202
Gemensamma utrymmen 2 514 20 836
Sophantering (0] 3658
Garage/parkering 11266 0
Snoéréjning/sandning 159 656 161347
Serviceavtal 34291 33421
Mattvatt/Hyrmattor 16 783 15505
Fordon 222 6362
Forbrukningsmaterial 19 487 22 693
Summa 444 555 445 601
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 4126 36 420
Bostadsrattslagenheter 28 286 0]
Tvattstuga 5998 11216
Trapphus/port/entr (o) 7 967
Dérrar och l&s/porttele 12 948 4 942
VVS 34185 111 081
Varmeanldggning/undercentral 7 381 36 812
Ventilation 2 415 27 591
Elinstallationer 4749 o
Hissar 86163 53773
Fasader 8 602 0]
Balkonger/altaner 7 996 0
Mark/gérd/utemiljé 45 064 9 381
Garage/parkering 4 590 0]
Vattenskada 5031 0]
Summa 257 535 299 182
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhéll av byggnad 0] 37 000
Entr/trapphus 0 172 273
Gemensamma utrymmen 6764 0]
VVS (0] 55109
Varmeanldggning 115 613 288 231
Hiss 49 375 0
Summa 171752 552 613
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 649 958 566 350
Uppvdrmning 412 502 415775
Vatten 260 808 275 251
Soph&mtning/renhdllning 184 874 167 222
Grovsopor 12 551 14 367
Summa 1520 693 1438 964
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 68 991 49278
Kabel-TV 180 174 220 689
Bredband 6988 7323
Fastighetsskatt 168 344 161 624
Summa 424 497 438 914
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3290 2501
Tele- och datakommunikation 3691 20 070
Juridiska &tgérder 78 620 75 875
Inkassokostnader 1706 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0]
Revisionsarvoden extern revisor 17 000 23363
Styrelseomkostnader (0] 43
Fritids och trivselkostnader 1786 4327
Foreningskostnader 7 098 14 244
Forvaltningsarvode enl avtal 94 392 91765
Overlatelsekostnad 12 865 0]
Pantsdattningskostnad 4728 0]
Korttidsinventarier 12 202 29 040
Administration 34 829 32219
Konsultkostnader 21 491 14131
Summa 293 698 307578
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 235 938 156 498
Revisionsarvode arvoderad -1750 6 000
Ovriga arvoden (0] 51235
Arbetsgivaravgifter 70 707 66 741
Summa 304 895 280 474
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 133 423 074 133 380 411
Arets inkép 775 316 42 663
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 134198 390 133 423 074
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 546 406 -16 612 016
Arets avskrivning -1943 827 -1934 390
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 490 233 -18 546 406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 113 708 158 114 876 668
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 104 900 000 104 900 000
Taxeringsvdrde mark 33280 000 33280 000
Summa 138 180 000 138180 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 314 909 236 096
Inkép 0] 78 813
Utgdende anskaffningsvérde 314 909 314 909
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -55 888 -1 444
Avskrivningar -55 104 54 L4L4
Utgdende avskrivning -110 992 -55888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 917 259 021
Sida 23 av 26
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43 677 6808
Momsavrdkning 10 268 31155
Klientmedel (0] 2 839 094
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4106 4106
Avrakning forvaltare 442 930 0]
Transaktionskonto 363180 0]
Borgo rantekonto 1067 698 1054 404
Summa 1931860 3935567
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 76 200 126 974
Summa 76 200 126 974
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-11-19 4,39 % 9 893 065 9 893 065
Nordea 2024-08-21 0,60 % 10 012 719 10 012 719
Nordea 2024-12-02 4,51 % 11 446 341 -
Nordea 2024-12-11 4,25 % 18 183 810 -
SBAB - - [6st 1an 18 607 560
Handelsbanken - - [6st 1dn 11 446 341
Summa 49 535 935 49 959 685
Varav kortfristig del 39 642 870 39 946 966

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 710 935 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 127 287 221496
Uppl kostnad Extern revisor 9 012 6]
Uppl kostn rantor 149 868 40 358
Uppl kostnad arvoden 0 71167
Beraknade uppl. sociala avgifter (0] 22 360
Forutbet hyror/avgifter 438 005 505 525
Summa 724172 860 906
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 264 059 64 264 059
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Féreningens nya ekonomiska forvaltare ar Nabo AB.
Sida 25 av 26

[ v | ByxxpRdMR-HyfepAOzR




Brf Fyrhdrningen Arsredovisning 2023
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Ari Toivanen Ashish Maharjan
Ordférande Styrelseledamot

Kinga Martyna Huk Konstantinos A Kastanas
Styrelseledamot Vice ordférande

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Robert Karl Ake Andersson
David Oskar Petter Walman Revisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Fyrhorningen
769604-8326

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fyrhérningen for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

[G/I BJlleTAAMR-r1bfl6R_zA




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Fyrhérningen for &r 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Robert Karl Ake Andersson
Revisor Revisor
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