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Nya skarpta lagar gallande ombyggnation i bostadsratt har tratt
i kraft den 1 januari 2023.

Om man gor storre renoveringar, till exempel renoverar badrummet eller koket,

en utforlig beskrivning pa vad som skall goras maste lamnas in till styrelsen och
inget projekt far paborjas med mindre an att det finns ett protokollfért godkdnnande
av styrelsen.

Hor alltid av dig till styrelsen innan paborjat projekt och lamna in en komplett
ansokan med ordentliga underlag for granskning och godkannande av styrelsen.
Boende som onskar gora forandring/ombyggnad/ i lagenhet, renovera badrum,
renovera koket, andra plats for diskhon MASTE SOKA TILLSTAND av styrelsen.
Arendet tas upp pd nastkommande styrelseméte. Blankett for ansokan kan hittas pa
foreningens webbsida fyrhorningen.se

Regler for renovering och ombyggnad

Styrelsen vill verka for att alla medlemmar ska bo tryggt och sakert utan
forutsagbara risker for brand, fuktskador m.m. Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter gallande renovering och ombyggnad regleras i stadgarna.

Lagenheterna ar upplatna med nyttjanderatt, men inte med dganderatt. Det innebar
att lagenhetsinnehavaren har stora, men inte obegransade, rattigheter att paverka
ldgenhetens utseende. Det ar tillatet att mala, tapetsera m.m. efter egen
beddmning, men lagenheten far inte forandras sa att den forlorar kraftigt i varde.

Vad ar vasentliga andringar?

Vasentliga andringar dr sddana som berdr husets barande konstruktioner och/eller
ingrepp som innebar andringar, byte eller borttagande av element och/eller flakt
samt till- och franforsel av vatten och avlopp, eller renoveringen av kék och vatrum.

Ansokan

Ansokan om renovering/ombyggnad ska skickas till styrelsen innan arbetet
paborjas. e-mail fyrhorningen@gmail.com . Fysiska dokument kan man lamna i
styrelsen postlada i hus 12, eller i ordférandens postlada.

Till ansokan ska bifogas ritningar, teknisk beskrivning, tidsplan och annan relevant
dokumentation, samt uppgifter om hur och av vem projektet ska genomforas. OBS
att styrelsen godkanner atgarden innebar inte att styrelsen eller féreningen tar éver
ansvaret for utforandet.

Det ar inte tillatet att pabodrja renoverings- eller ombyggnadsarbeten innan
styrelsen behandlat ansokan.
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Om en medlem utfér en otillaten atgard, kan styrelsen inom tva manader fran att
den fatt kinnedom om andringen, uppmana medlemmen att omgdende aterstalla
det som atgardats. Om detta inte sker kan resultatet bli att bostadsratten forverkas,
dvs. man kan bli av med nyttjanderatten till bostadsrattslagenheten. Det galler
dock inte om medlemmen rattar till atgarden eller ansdker om tillstand och far det
beviljat av hyresnamnden.

Foreningen kan aven i vissa fall, da andringar kan medféra allvarliga risker, valja att
ratta till ombyggnationen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Vatutrymmen

Vid reparation och ombyggnad av vatutrymmen ska anlitade hantverkare vara
certifierade for vatrumsarbeten. Arbetena ska utféras enligt gallande
myndighetskrav och Byggkeramikradets branschregler (bkr.se), detta galler saval
underlag for tatskikt, som tatskikt. VVS-installationer ska uppfylla regler enligt
Saker Vatteninstallation (sakervatten.se).

Om storre ombyggnader eller ledningsforandringar utfors ska nya
relationshandlingar (d.v.s. ritning eller beskrivning som visar en byggnads eller ett
installationssystems aktuella utseende och utformning) upprattas och intyg fran
sakkunnig, gallande tatskikt, delges styrelsen.

Vid alla dtgarder som genomfors ska luftkvalitet, ljud och varmeisolering,
brandskydd och utrymning sarskilt beaktas.

Om bostadsrattshavare inte kan uppvisa att renoveringen utforts enligt
branschorganisationernas regler kan skadeersattning fran forsakringsbolag utebli.
Detta galler bade féreningens och bostadsrattshavarens egna forsakringar. Skador
pa husen kan i de flesta fall dterstallas, men medfor ofta mycket héga kostnader.
Med denna kunskap, ovan, kan skadestandskrav undvikas.

Enligt nya branschregler ar det inte tillatet att koppla vattenburen handdukstork till
VVC-systemet pa grund av legionellarisk, endast elektrisk handdukstork far

installeras.

Det ar inte tillatet att installera en bidedusch, utan lov fran styrelsen
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Besiktningar vid badrumsrenoveringar i foreningen

Regler har tagits fram efter senaste lagandringen och efter att styrelsen har gatt
igenom utbildning om renoveringar i bostadsrattsforeningen

Forsta besiktningen (pa foreningens kostnad)

Efter rivning en besiktning. Den ar for att inspektera stammar och vattenledningar
for mojliga byggfel. Om féreningen hittar nagonting, som foreningen maste atgarda,
ska medlemmen ge foreningen mojlighet att gora det innan man fortsatter med
renoveringen. Efter ett visst antal ar ar det bra att byta ut golvbrunnen i badrummet.
Det tillhor foreningen och vid besiktningen kan foreningen bedoma det behovs byta
ut och i sa fall gbra det pa foreningens kostnad. Féreningen ger ersattning for byte
av golvbrunn 5.000 kr till boende.

Andra besiktningen (Boendes kostnad)

Efter att tatskikten &r pa plats besiktas badrummet for att sakerstalla att den ar ratt
utford. Det ar medlem som renoverar, inte foreningen, darfor ar det
medlemskostnad att besikta tatskikten. Om badrum &r fardigt gar det inte langre att
bedéma om atgarden ar ratt utférd

Sista besiktningen (Boendes kostnad)
Slutbesiktning.

Medlem ska sjalv anlita valfri certifierad besiktningsman for besiktning nr2 och
slutbesitningen och lamna protokoll till styrelsen efter besiktningen.
Foreningen kan rekommendera en besiktningsman vid behov.

Kok

Det ar inte tillatet att koppla en koksflakt med motor till ventilationssystemet.
Om ni vill installera kolfilterflakt maste ni kontakta styrelsen for instruktioner.
Efter kdksrenoveringen, nar nya skapen star pa plats, ska avloppsspolning vid

behov kunna goras utan hinder.

Rum
Om du bygger ett extra rum, tdnk pa att ventilationen ska fungera i det nya rummet.

Beskriv i ansokan hur du tanker gora det nya rummet.
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Byggavfall och storningar

Det ar du som lagenhetsinnehavare, som ansvarar for att allt byggavfall forslas
bort. Féreningen har inget karl dar man far kasta byggavfall, aven skyddspapper ar
byggavfall. Det far inte belamra utrymmen som trapphus, hissar, kallargangar eller
gard och du maste stdda efter dig i alla gemensamma utrymmen. Eventuell Big
Bag/container ska vara markt med ldgenhetsnummer. Sacken ska placeras sa att
den inte hindrar trafiken eller tillgang till porten, sacken far maximalt sta kvar en
vecka. Vid utnyttjande av hiss i samband med badrumsrenoveringsarbeten maste
hissens inre vaggar tackas/skyddas till cirka en meters hojd for att undvika skador.

Tank ocksa pa att inte stora dina grannar i samband med renovering/lombyggnad.
Ansla i portuppgangen innan du satter igdng och ange hur ldnge arbetet beraknas
paga. Det ar viktigt att alltid ange ett telefonnummer pa informationen s3a att
ansvarig kan nas.

Hogljutt arbete far utforas (till exempel borrning och hamrande)
mandag - fredag mellan 08.00 - 20.00
lordagar mellan 10.00-17.00

Inga stérande arbeten far utféras pa sondagar och helgdagar. Detsamma galler for
trettondagsafton, paskafton, pingstafton, midsommarafton, julafton och nyarsafton.

Dokumentation

Styrelsen uppmanar bostadsrattshavare att vid vasentliga ingrepp i VVS och EL,
spara kvalitetsdokument, ritningar, certifikat, som galler enligt
branschorganisationen for uppgiften, godkanda utférare, tillstand fran kommunen,
m.m.

Lagenhetsoverlatelse

Vid overlatelse av bostadsratten ska bostadsrattshavaren informera képaren om
utforda reparationer/ombyggnader samt 6verlamna relevant dokumentation.
Foreningen har ratt att gora besiktning i samband med lagenhetsforsaljningen innan
intrade.

Mvh
BRF Fyrhorningen Styrelsen
fyrhorningen@gmail.com



