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Bostadsrattsforeningen Fyrhorningen

Denna rapport innehaller ett antal utvalda nyckeltal som gor att ni kan jamfora
er egen forening med ett urval av Riksbyggens omkring 3000 ekonomiskt
forvaltade foreningar.

Vi har jamfort er med liknande bostadsrattsforeningar vad galler storlek och
alder. Det ar viktigt att komma ihag att varje forening ar unik i sin
sammansattning och historik. For att kunna bista med radgivning i just er
situation behovs mer ingaende information och en grundlig analys. Rapporten
syftar till att ge en 6gonblicksbild dver nagra viktiga nyckeltal, att ta tempen pa
er forening jamfort med Riksbyggens forvaltade foreningar.

Jamfor hur n1 ligger till 1 forhallande till andra foreningar. Var ligger ni lika och var
avviker ni? Pa sa satt far ni en indikation inom vilka omraden ni ska fortsatta som ni
gor 1dag och var det finns mojlighet att effektivisera och spara bade tid och pengar.

Energikostnad kr/kvm

©2022 @2023

187 188

182

175
161 164

Din Brf Brf samma ars- och Alla vara forvaltade
storlekintervall Brf:er

Ni kan alltid minska energikostnaderna

Ar era uppviarmningssystem korrekt instillda for er fastighet? Finns det potential att
gora lonsamma energiinvesteringar? En energiutredning kan visa vilka lonsamma
investeringar som ar mojliga for er forening och darigenom forbattra detta nyckeltal.
For att minska forbrukningen 1 foreningen kan ni 6vervaga att installera individuell
matning och debitering av exempelvis el eller vatten.

Brf-Tempen

www.riksbyggen.se

Urval:

Verksamhetsarsurval: 1:a
januari till 31 december
Byggarsintervall: 2000-2019
Storleksintervall: 50-99 Lgh

Nyckeltalet Energikostnad
visar sammanlagda
kostnader for el,
uppvarmning och vatten.
Kostnaderna anges per
kvadratmeter som ni har
intakter pa, det vill saga
boendeytor plus eventuella
lokalytor.



Drift exkl. underhall kr/kvm
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Mojligheter for battre driftkostnader
Utover att fokusera pa att sanka era energikostnader, som ingar 1 driftkostnaderna,

kan ni ocksa se over exempelvis era reparationskostnader. Om reparationskostnaderna
ligger hogt ar det ofta en indikation pa brister 1 det planerade underhallet. Sakerstall

att er underhallsplan ar uppdaterad och uppfyller kriterierna pa sista sidan 1 denna
rapport. En bra underhéallsplan sparar bade tid och pengar och ar en viktig del av er
langsiktiga planering.

Ett annat exempel pa hur man kan minska sina driftkostnader ar att omforhandla
befintliga avtal dar det ar mojligt. Och om ni har varme eller vatten ingaende i avgiften
kan n1 arbeta med information till era boende om vikten av att hdlla forbrukningen nere.

Ranta kr/kvm
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storlekintervall Brf.er

®2022 @2023

Undersok mojlighet till lagre rantor
Forhandla era rantor med flera banker infor att l1an ska laggas om. Det kan skilja stort

mellan banker 1 deras offererade rantor vid en viss tidpunkt. Vi rekommenderar dven
att ni sprider ut bindningstiderna pa ldnen over nagra ar, detta for att fi en mjukare
paverkan over tid vid snabba ranteuppgangar. Storleken pa er skuldsiattning, som ni kan
se 1 nésta graf, paverkar ocksa era rantekostnader. En hogre nivd av amortering sanker
rantekostnaderna over tid for er forening.

Detta nyckeltal visar
driftkostnader exklusive
planerat underhall.
Kostnaderna anges per
kvadratmeter som ni har
intakter pa, det vill saga
boendeytor plus eventuella
lokalytor. Exempel pa
driftkostnader kan vara
uppvarmning, el, vatten och
avlopp, sophamtning,
serviceavtal, forvaltning
och forsakringar.

Nyckeltalet visar hur
utvecklingen av
rantekostnader.
Kostnaderna anges per
kvadratmeter som ni har
intakter pa, det vill saga
boendeytor plus eventuella
lokalytor.



Skuldsattning kr/kvm
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Vad ar en bra skuldsattningsniva?

Ovan kan ni se hur er skuldsattningsniva ligger mot genomsnittet. N1 kan ligga pa en
lagre nivd om ni exempelvis 1 nartid har storre kommande underhallskostnader. Pa
samma sdtt kan ni ligga pa en hogre niva om ni precis har genomfort storre
underhallsprojekt. For att Over tid na en bra skuldsattning rekommenderar vi att ni
fokuserar pa ett tillrackligt sparande 1 foreningen.

Sparande kr/kvm
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Ert nyckeltal for en langsiktig ekonomisk hallbar ekonomi

Nyckeltalet sparande visar hur ni finansierar foreningen langsiktigt under respektive
verksamhetsar. Ert sparande bor som minst ligga 1 nivd med er underhallsplans krav
pa sparande. Las mer om vad en underhallsplan bor innehalla pa sista sidan 1 denna
rapport.

Har din forening ett bra sparande innebar det att ar med laga underhallskostnader sa

bygger foreningen likviditet. Denna likviditet kan darefter exempelvis anvandas for att
amortera pa foreningens lan. Detta skapar ett laneutrymme for foreningen att nyttja for
att lanefinansiera framtida storre underhallsatgarder samtidigt som ni sdnker era totala

rantekostnader.

Ett bra sparande over tid skapar en langsiktigt god ekonomisk utveckling. Det ger pa
sikt dven en hilsosam skuldsdttning och en mera stabil utveckling av arsavgiften,
vilket 1 sin tur okar virdet 1 foreningen for nuvarande och framtida medlemmar.

Nyckeltalet visar
utvecklingen av
skuldsattning.
Kostnaderna anges per
kvadratmeter som ni har
intakter pa, det vill saga
boendeytor plus eventuella
lokalytor.

Nyckeltalet visar ert
utrymme for sparande per
kvadratmeter ni har intakt
pa, det vill sdga boendeytor
plus eventuella lokalytor.

Nyckeltalet beraknas genom
att rensa foreningens arliga
ekonomiska resultat fran
underhalls- och
avskrivningskostnader. Det
som blir kvar visar
foreningens utrymme for
underhallssparande.



Arsavgift kr/lkvm upplaten med bostadsritt
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Vad ar en bra arsavgiftsniva?
Svaret star att finna 1 foregaende nyckeltal Sparande kr/kvm. Om er forening har ett bra
sparande ligger er arsavgift pa en bra niva for er forening.

Ligger ert nyckeltal sparande alltfor lagt behover ni forst fokusera pa att minska era
kostnader men dven se Over era intakter, utover arsavgiften. Nar ni val har optimerat
dessa rekommenderar vi att n1 dven ser over er arsavgift och justerar den for att fa ratt
niva pa ert sparande.

Om ert sparande ligger over er underhéllsplans krav pa sparande, rekommenderar vi
generellt att inte sdnka arsavgiften. Jobba 1 stillet vidare med effektiviseringar som vi
foreslagit ovan och 1t exempelvis era arliga avtalsbaserade kostnadsokningar komma
ikapp er arsavgift innan ni borjar hoja den 1gen.

Vi rekommenderar er dven att hellre genomfora mindre hojningar regelbundet an
farre stora sadana.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbdttrar rummen du bor och arbetar i, med fokus pd en hallbar framtid.

Nyckeltalet visar er arsavgift
plus Ovriga obligatoriska
avgifter kopplade till era
bostadsratter, raknat per
kvadratmeter bostadsrittsarea.

Kom 1hag att det kan finnas
vissa geografiska skillnader
mellan exempelvis storstad och
landsbygd. Jamforelsen ar
gjord pa nationell niva.



ri Riksbyggen

Kriterier for en bra underhallsplan

Underhallsplanen ar ert verktyg for att fa 6verblick over fastighetens underhallsbehov
sa att n1 kan satta en rimlig budget bade pa kort och lang sikt. Planen beskriver vad som
skall underhéllas, nar det skall underhallas och hur mycket det berdknas kosta.

For att underhallsplanen ska halla bra kvalitet over tid behover ni1 tinka pa foljande:

- Alla vasentliga komponenter behover vara med — och det mesta kraver medel bade
for aterkommande underhall och for aterinvestering den dagen ni méaste utfora
kompletta byten.

« Underhéllsplanen behover vara langsiktig, gdrna stracka sig 50 ar framat. Men
framfor allt behover ni tanka cykliskt och halla koll pa hur ofta saker behover
underhdllas. N1 behover exempelvis alltid spara till ndsta malning &ven om ni nyss
malat om!

- Kostnaderna 1 planen behover indexeras och uppdateras varje ar. Annars halkar ni
efter 1 kostnadslage och sparar dirmed undan for lite. Ni behover darfor alltid ta
hansyn till prisokningar.

- Underhallsplanen ar ett levande dokument. N1 behover arbeta med den aktivt och
lopande uppdatera och forbittra den sa att den kan spegla de verkliga forhallandena
och dirmed komma till verklig nytta {for er forening!

Riksbyggen har lang och gedigen erfarenhet av att bade upprdtta nya underhallsplaner
och att verkstdlla befintliga. Vi kan hjdlpa till med allt fran mindre underhallsatgdrder
till stora renoveringar och ombyggnationer.

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbdttrar rummen du bor och arbetar i, med fokus pd en hallbar framtid.

Bostadsrattsforeningen Fyrhdrningen
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